Ar 2017, den 25. april, k1. 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen Viktoria i Eliaskirkens krypt, Vesterbrogade 49, 1620 Kebenhavn V.

Formand Betinna Roed bed velkommen.

1.  Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevarende havde
indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsorden var i overensstemmelse med indkaldelsen.
Dirigenten oplyste, at ud af i alt 38 andele var 26 tilstede heraf 8 ved fuldmagt. Ge-

neralforsamlingen var saledes beslutningsdygtig, ogsa til endelig vedtagelse af for-
slagene af vedtegtsaendringer, jf. dagsordenens punkt 8 d og 8 g.

2. _ Bestyrelsens beretning.

Beretningen er vedhaeftet dette referat som bilag 1.
Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt

godkendt.

3. Forelzeggelse af arsrapport for 2016 med revisors pitegning til godken-
delse, herunder eventuel beslutning om sendring af andelskronen.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drsrapporten for 2016, herunder noten
vedrerende andelsprisberegningen,

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at arsrapporten inkl, Forslaget om

andelsprisen var enstemmigt godkendt,

4.  Forelxggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2017 til godkendelse samt
beslutning om eventuel zendring af boligafgiften.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2017,

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet
for 2017 var enstemmigt godkendt.

a.  Forslag fra bestyrelsen om at gennemfare etablering af hejvandslukkere,
selvom udgiften bliver ca. kr. 700.000.
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Formand Betinna Roed forklarede narmere om ekstraudgiften.

Bestyrelsen vil gerne forebygge fremtidige skybrud. De nuvarende hejvandslukkere
er lavet af Byfornyelsen.

Forslaget om at gennemfore etablering af hajvandslukkere selvom udgiften bliver ca.
kr. 700.000, blev enstemmigt vedtaget.

b.  Forslag fra bestyrelsen om nedszttelse af boligafgiften for boligandele
med 5% pr. 1/7 2017.

Bestyrelsesmedlem Frode Nielsen forklarede nermere om forslaget. Foreningen ber
ikke have en alt for stor opsparing, Hvis forslaget forkastes, sa skal andelsboligfor-
eningen finde ud af, hvad pengene sa skal bruges til. Efter Frode Nielsens opfattelse
bar andelsboligforeningen vare opmerksom pé fremtidig 14neomlzgninger, men der
er ogsa plads til nedsattelsen.

Forslaget om at nedsatte boligafgiften for boligandelene med 5 % pr. 1. juli 2017
blev enstemmigt vedtaget.

¢.  Forslag fra bestyrelsen om udbedring af fugt i bagtrappen 22 F, pris kr.
25.000. Belabet foreslis dzekket af foreningens likviditetsoverskud.

Formand Betinna Roed fortalte nermere om forslaget. Det er ngdvendigt at lave, Der
er tale om en slags fugt af en art.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
d.  Forslag fra bestyrelsen om udskiftning af dertelefon, udgift alt efter type

kr. 200.000 eller kr. 300.000. Belsbet foreslis dzekket af foreningens likvi-
ditetsoverskud,

Formand Betinna Roed fortalte naermere om forslaget, og fremviste et eksempel pa
den del, der sidder nede ved gaden og den del, der skal sidde ved lejligheden.

Kablerne skal skiftes. Kablingen er meget omkostningstung, Der kommer en afbry-
derknap pa.

Udgiften vil blive kr. 200.000 til kr. 300.000.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
e.  Forslag fra bestyrelsen om reparation og maling af gadedere, bagtrappe-

dere og port, ansliet udgift kr. 150.000, der foreslis dakket af foreningens
likviditetsoverskud,
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Bestyrelsesmedlem Frode Nielsen fortalte naermere om forslaget. Herunder hvad det
er, der skal males. Der er ogsa noget murveerk, der skal pudses op.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5.  Valg iil bestyrelsen, herunder valg af suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Ole Oskar Andersen, Kamilla Mat-
thiesen og Eva Mulvad. Som nyt bestyrelsesmedlem i stedet for Anna-Sophia Noer-
bel nyvalgtes Kasper Jessing for 2 ar. :

Som suppleanter for 1 ar nyvalgtes som 1. suppleant Cecilie Esper Larsen og som 2,
suppleant Viktor Harder,

Bestyrelsen bestar herefter af:

Betinna Roed (formand) genvalgt i 2016 for 2 4r,
Ole Oskar Andersen nyvalgt 1 2017 for 2 ar,
Kamilla Matthiesen genvalgt 12017 for 2 ar.
Eva Mulvad nyvalgt i 2017 for 2 ar.
Kasper Jessing nyvalgt i 2017 for 2 &r.
Frode Nielsen valgt i 2016 for 2 ar,
Andreas Hagerman valgt i 2016 for 2 ar.

6.  Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Kreston CM,

7. Valg af administrator,

Som administrator genvalgtes Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab.

8. Forslag.

a. Forslag om endelig vedtagelse af zendring af vedtaegternes § 10 og § 24.

Som bilag 2 til dette referat er vedh=ftet vedtegtsendringen.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, som forste gang blev
behandlet den 26. maj 2014,

Efter en kort debat blev forslaget sat til afstemning,
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Forslaget blev enstemmigt og endeligt vedtaget.

b.  Forslag om endelig vedtagelse af diverse ®endringer af vedtzgterne.

Som bilag 3 til dette referat er vedhaftet vedtagtsendringeme.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og bestyrelsesmediem
Frode Nielsen fortalte adspurgt nermere vedrorende vedtagtens § 12 a, stk. 2. Der
kan kommunikeres elektronisk. En andelshaver gav udtryk for, at materialet til gene-
ralforsamlingen bar foreligge fysisk. Bestyrelsen noterer sig dette.

En anden andelshaver bemarkede, at foreningen forst tager hensyn til miljoet.

Efter en kortere debat blev forslaget sat til afstemning,

Forslaget blev endeligt vedtaget med 25 stemmer for, en enkelt stemme imod og in-
gen der hverken stemte for eller imod.

¢.  Forslag til 2ndring af husordenen og sammenskrivning med altanhusor-
denen.

Ny husorden er vedhaftet dette referat som bilag 4.

Advokat Bente Skovgaard Alsig prasenterede kort forslaget, og bestyrelsesmediem
Frode Nielsen forklarede nazrmere herom,

Adspurgt oplyste formand Betinna Roed narmere vedrarende kamphunde. Beboerne
md alligevel ikke holde ulovlige hunde i ¢jendommen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
d. Forslag om at fristen i vedtaegternes § 12, stk. 4, for fremsendelse af for-

slag @ndres fra 2 uger for generalforsamlingen til 3 uger for generalfor-
samlingen,

Advokat Bente Skovgaard Alsig prasenterede kort forslaget, og formand Betinna
Roed forklarede nermere om baggrunden. Det er sdledes mere praktisk i forhold til
omdelingen af forslag.

Forslaget blev bide enstemmigt og endeligt vedtaget.

e. Forslag om at bestyrelsen bemyndiges til at omprioritere foreningens lan til
nye fastforrentede lan med afdrag, men gerne med forlznget labetid, sa-
fremt bestyrelsen og administrator skenner det hensigtsmzssigt, og omprio-
riteringen medferer en samlet lavere ydelse.
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Advokat Bente Skovgaard Alsig presenterede kort forslaget, og formand Betina
Roed forklarede narmere, at foreningen gerne vil undgé ekstraordinzre generalfor-
samlinger. Bestyrelsen vil gerne bringe emnet op hver gang pa den ordinare general-
forsamling,

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

f.  Forslag om at bestyrelsen bemyndiges til at fa foretaget valuarvurdering,
safremt dette skennes hensigtsmaessigt.

Advokat Bente Skovgaard Alsig prazsenterede kort forslaget, og bestyrelsesmedlem
Frode Nielsen forklarede neermere herom. Bestyrelsen tjekker lebende verdien af
ejendommen. Det har hidtil ikke kunnet betale sig at indhente en valuarvurdering.
Hvis der indhentes en valuarvurdering, skal der stadigveek atholdes en ekstraordinzr
generalforsamling til fastsettelse af ny andelspris. En valuarvurdering koster ca. kr.
20.000 til kr. 25.000.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

g. Forslag om @ndret procedure ved keb og salg.
Det foreslis, at vedtzegternes § 33 stk. 1, 2. punktum zendres til ”Alle vil-
kir for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Overdragelsesaftalen
skal udfzrdiges som den af ABF til enhver tid godkendte formular.
Endvidere foresli, at der ved fremtidige handler tilbageholdes 2 % til sik-
kerhed for mangler.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og formand Betinna
Roed forklarede nseermere herom. Foreningen vil gerne bruge standarder,

Efter en kort debat gik den forste del af forslaget til afstemning.

Den forste del af forslaget vedrerende ®ndring i vedtagternes § 33 stk. 1, 2. punktum
blev enstemmigt og endeligt vedtaget.

For sa vidt angér den anden del af forslaget vedrerende tilbageholdet, praesenterede
advokat Bente Skovgaard Alsig forslaget, og bestyrelsesmedlem Frode Nielsen for-
klarede nzrmere herom. Forslaget kan formentlig imedegd problemer ved tvister,
Bestyrelsen vil gerne sikre, at der er penge nok til eventuelle mangler. Der var en
kort debat herunder om el og vvs-tjek,

Den anden del af forslaget om tilbagehold blev enstemmigt vedtaget.
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9. Eventuelt.
En beboer gav udtryk for, at facebook-siden fungerer godt.

Bestyrelsen er stadig pa opgaven med varmecentralen. Formanden fortalte nzermere
herom.

Bestyrelsesmedlem Frode Nielsen rettede en tak til det afgéede bestyrelsesmedlem
Anna-Sophia Noerbel.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 20.40.

Bente $ ovgaard Aig

I bestyrelsen:

“—  Bctinna Roed

Formand
7 et 7, g L
Ole Oskar Andersen Kamilla Matthiesen
(lﬂw L
.V ¥ f{\-’ Sl
Eva Mulvad (

/oo fisle Mo/,

Frode Nielsen Andreas Heﬁgj&j’aﬁ\—/




BILAG |
GF april 2017-04-25

Formandens beretning:

Det har vaeret et haesblaesende ar i bestyrelsen. Det er snart ikke til at huske, hvor vi skal startede, Arets arbejde har
baret praeg af, at vi har arbejdet med den tilstandsrapport | fik forelagt sidste &r pa GF og de projekter vi stemte
igennem.

Vi har en glimrende tovholder i Dennis fra A4 (som er firmet der udarbejdede tilstandsoversigten). Der har vaeret meget
koordinering med de handvaerker som har vaeret ind over. For nogen af dem gaelder, at det har kostet en del tid at f3
dem til at komme og om de har vaeret her.

Der er nogle haengepartier, som vi skal tale og stemme om senere pd mgdet.

Vi har igen i det forgangne &r brugt tid pa, at f vores interne arbejdsgange til at glide. Det har vaeret rart med faste
mgdedatoer, at vi har fa et udarbejdet en forretningsorden, en ny renggringsaftale med Steffen , at hjemmesiden er
kommet helt op at kgre og ikke mindst at bestyrelsen har delt sig ud i sm3 under udvalg der lidt hurtigere kan arbejde
pa at lgse opgaverne.,

Der er opgaver vi har matte skubbe:

Bland andet s& mangler vi at f& helt styr pa en snerydningslgsning, elforbruget i vaskekaelder fudendgrsarealer,
loftsrum. :

Vi har féet styr pd vaskerummet og maskinerne ejer vi nu. Det er et gnske at det kan Igbe rundt i sig selv og ikke veaere
for dyrt. Priserne skal derfor justeres sa de stemmer overens med udgifterne.

Vi har ikke haft sa store nabo problemer i ar, men vores erhvervslejere volder os stadig i perioder store kvaler. Senest er
vi i samarbejde med politiet omkring 2 af vores erhvervslejeres produkter. Der er ikke altid sa stor hjalp at hente hos
KK men ABF og administrator forspger at radgive os bedst muligt. Som side bemaerkning skal lige tilfgjes, at samarbejdet
med Mandenes hjem og de faellesmgder vi tidligere har deltaget i hver 3. maned har ligget stille. Der blev indkaldt til
mgde sidst i marts hvor vi desvaerre ikke kunne deltager men vi deltager fremover som vanligt.

Som mit seneste FB opslag vidner om, taler vi ofte i bestyrelsen om, hvordan vi kan fa jer til ikke at henstille ting pa
trapperne. Det er et stort problem, som vi mere aktivt bliver ngdt til, at ggre noget mere alvorligt ved fremadrettet.
Det er ulovligt ifglge brandregulativet og vi som forening vil blive palagt en bagde hvis vi ikke far Igst problemet.

Vi har i det forgangne ar arbejdet pa at komme pé forkant med arbejdsopgaverne blandt andet omkring vores gkonomi,
hvor vi jo pludseligt i efterdret skulle afholde en ekstraordinaer GF for at kunne omlaegge et af vores I3n.

Vi synes, vi er ved at have et overblik over hvor og hvornér. Vi kan dog stadig overraskes...




BILAG 2

Forslag om endelig vedtagelse af vedtzgtszendringer i forbindelse med opsztning af al-
taner

Som ny § 10, stk. 3 foreslis tilfojet:

”’I forbindelse med opsatning af altaner, skal de andelshavere, som f3 eksklusiv brugsret til en
altan, betale et "altantilleeg”. Tillogget fastszttes ved byggesagens afslutning, svarende til
ydelsen pd et 30 drigt fastforrentet realkreditldn med afdrag. Tilleegget opkraves i hele 14nets
lebetid. Tillagget halveres herefter, hvor altantillegget v1l blive hensat til fremtidig vedlige-
holdelse af altanerne”,

§ 10, stk. 3 bliver herefter § 10, stk. 4.

Forslaget er vedtaget 1. gang 26. maj 2014 som tilfejelse til § 9.

Som ny § 24, stk. 14, foreslas tilfgjet:

“I medfor af vedtaget altanprojekt, oprettes til formalet en vedligeholdelseskonto udelukkende
til brug for vedligehold af altanerne. Det er alene de andelshavere, som har altan, der betaler
et manedligt tilleg hertil pa kr. 20 med forbehold for en 4rlig regulering heraf, Tillegget vil

blive opkravet sammen med boligafgifien”.

Forslaget er vedtaget 1. gang 26. maj 2014,
Endeligt vedtaget 25. april 2017

Ejd. 280/BG/KC/03.04.2017




BILAG 3

FORSLAG TIL ZANDRING AF
A/B VIKTORIAS VEDTZAGTER

§ 4 stk. 3 foreslas slettet.
stk. 4 — 7 konsekvensrettes til stk. 3 - 6.

§ 8 stk. 1 foreslas sendret til:

”Andelsboligen kan kun overdrages eller pd anden made overfores til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de zndringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6b.”

§ 8 stk. 2 foreslis zendret til:

"Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboli gforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end an-
delshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen
kan krzve, at andelshaveren betaler gebyr for afvigelse af erkleeringer til brug for tinglysning
at pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom for-
eningen kan krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v. hvor
- andelshaveren har ret til at lade andelsboligen std tom, overlade brugen til et husstandsmed-
lem eller fremleje andelsboligen efter § 11.” '

I § 9 stk. 4 foreslas:
“og pkt. 34A.” slettet

Som ny § 10 stk. 4 foreslas tilfajet:

“Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i méneden. Ved for sen betaling af boligafgift
kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifalge lejelovgivningen kan opkraves
ved for sen betaling af l¢je.”

§ 10, stk. 4, bliver herefter § 10, stk. 5.

Som ny § 10.A stk. 4 foreslas tilfgjet:

“Boligafgiften betales méanedligt den 1. hverdag i méneden. Ved for sen betaling af boligafgift
kan opkrzves gebyr svarende til det pikravsgebyr, der ifelge lejelovgivningen kan opkraves
ved for sen betaling af leje.”

I § 11 stk. 6 foreslas tilfajet:
”1. Valg af dirigent”

§ 11 stk. 8 foreslas zendre til:

Ejd. 280/BG/KC/04.04.2017
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”I en af bestyrelsen protokol optages kort beretning om forhandlingeme pa generalforsamlin-
gen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og en kopi heraf
udsendes senest 6 uger fra afholdelse af generalsamlingen til andelshaverne.”

Som ny § 12.A forslas tilfejet:
"12.A.1 Foreningen og andelshaverne kan anvende elektronisk dokumentudveksling og elek-
tronisk post i deres kommunikation med hinanden.

12.A.2 Indkaldelse til generalforsamling, herunder dagsorden, forslag, arsrapport og andre
dokumenter; referat af generalforsamling og andre generelle og individuelle oplysninger kan
kommunikeres elektronisk.

12.A.3 Kommunikation mellem foreningen og andelshaver foregér via de elektroniske adres-
ser, som de har oplyst over for hinanden.

12.A.4 Andelshaverne er til enhver tid pligtig at sikre, at foreningen har andelshaverens kor-
rekte e-mailadresse.

12.A.5 Oplysning om kravene til de anvendte systemer og om fremgangsméaden i forbindelse
med elektronisk kommunikation kan f3s ved henvendelse til bestyrelsen.”

§ 14 stk. 3 foreslas xndret til:

” Beslutninger om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes for-
hold mellem boligafgiften, om ivaerksettelse af forbedringsarbejder eller istandsmttelsesarbe;j-
der, hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pd et sedvanligt 30-arigt kontantlin ville
kreeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 10 %, om henleggelse til forbedrings- eller
istandsattelsesarbejder med et beleb der arligt overstiger 10 % af den hidtidige boligafgift og
om optagelse af afdragsfrie [an, nedsparingsian, rentetilpasningslan uden rentemaksimum el-
ler andre 1an, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksi-
mum pd fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samt-
lige mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er
ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnds
et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling, og pd denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal p4 mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.”

§ 15 stk. 7 foreslas sendret til:

" Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traffe nermere bestemmelse om udferclsen af sit
hverv, sdfremt bestyrelsen udarbejder denne i overensstemmelse med pkt. 16.1. Safremt be-
styrelsen beslutter at udarbejde forretningsorden skal alle siddende medtemmer af bestyrelsen
ved underskrift pa forretningsordenen tiltreede denne. Ved valg af nye medlemmer af bestyrel-
sen skal disse nyvalgte medlemmer ved forste bestyrelsesmade efter valget ved deres under-
skrift pd forretningsordenen tiltreede denne.”

§ 17 stk. 1 foreslds mndret til:
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“Generalforsamlingen kan vealge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministra-
tor, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at forestd ejendom-
mens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette ad-
ministrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og be-
fajelser.”

§ 20, stk. 1 foreslas sendret til:
" Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrap-
porten. Revisor skal fore revisionsprotokol.”

§ 24 stk. 2 foreslis zndret til:

”Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage at anden vedligeholdelse, herunder af byg-
ninger, skure og carporte samt felles anleg. Vedligeholdelsen skal udfores i overensstem-
melse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan,”

Som ny § 25 stk. 8 foreslas tilfajet:

"’Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette
er nedvendigt for at udfare forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for
de berorte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en ri-
melig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.”

§ 27 stk. 2 foreslas slettet.
stk. 3 — 8 konsekvensrettes til stk, 2 — 7.

I § 28 stk. 4 foreslas zendret:
728.3” erstatter 28.2, litra e.” til sidst i bestemmelsen.,

1§ 28.A stk. 1 foreslas ®ndret:
“chance of control” erstattes af “change of control”

§ 32 stk. 2 foreslis slettet.
stk. 3 — 6 konsekvensrettes til stk. 2 — 5.

Som ny § 32 stk. 6 foreslas tilfejet:

“En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sdfremt der i af-
talen er indsat et maksimum for reguleringsbelobet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal
oprettes pa en standardformular,”

Som ny § 33 foreslas:

”33.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
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specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesere, og eventuelt pristil-
leeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser
om prisfastsaettelse og straf,

33.2 Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplysnin-
ger, der er kreevet i den til enhver tid gzldende Bekendtgorelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsbolig-
foreningens vedtegter, energimarke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordi-
nzre generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinere generalforsamling samt vedlige-
holdelsesplan séfremt en sddan er udarbejdet. Ethververen skal endvidere have udleveret nog-
leoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering
om @ndringer i negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nogleoplysningsskemaermne til
den andelshaver der ensker at slge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmod-
ning. For nagleoplysningsskema om andelsbolig til salg laber fristen for udlevering fra det
tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrg-
rende forbedringer, tilpasset lesore mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk o g eventuelt
gores tilgengelige pa foreningens hjemmeside.

-Sker der inden naste generalforsamling vasentlige ndringer i foreningens forhold, som pé-
virker foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens vardi, vaesentlige kursregu-
- leringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklering

om vasentlige ndringer i nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen,

33.3 Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan
endvidere krave, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespergsel fra ejen-
domsmegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlagshavere og ved tvangs-
salg eller -auktion,

33.4 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen vare indgdet pa for-
eningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger for overta-
gelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere over-
dragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne, Det deponerede/garanterede be-
lob skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen.

33.5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessum-
men forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlagshavere, og demaest til den
fraflyttende andelshaver.

© 33.6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varme-
udgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelses-
dagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmeessigt beleb til dekning
af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

33.7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med be-
styrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
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vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage
fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle kray gel-
dende over for overdrager senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen for-
langer prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, siledes at belgbet forst ud-
betales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mang-
ler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfol gende gore gal-
dende direkte over for overdrageren.

33.8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nzvnt i stk. 4-7 skal afregnes senest
10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.”

§ 33.A. foreslis sendret til:

”33.A.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesafiale, der forsy-
nes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkdr for overdragelsen skal godken-
des af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes p4 en standardformular,
Inden aftalens indgdelse skal erhververen have udleveret et eksemplar af andelsboligforenin-
gens vedtaegter, seneste drsregnskab og budget.

Overdrager og erhverver lader selv eventuel kebsaftale vedrorende overdragelse af virksom-
hed udarbejde,

33.A.2 Erhververen indtraeder i den eksisterende Erhvervsaftale mellem andelsboligforenin-
gen og erhvervsandelshaveren. Dette skal fremga af kebsaftalen, og bestyrelsen kan i forbin-
delse med godkendelse af erhververen betinge sig, at dette dokumenteres, eller at erhververen
tiltreeder dette vilkar over for bestyrelsen.

33.A.3 Overdragelse kan, med mindre andet aftales med foreningen, kun ske til erhvervsudg-
velse inden for samme branche, og Erhvervsdelen ma ved udsvelsen af erhvervet ikke forud-
settes benyttet mere vidtgdende end hidtil, herunder (men ikke begranset til) 4bningstider,
staj- og lugtgener mv., jf. herved pkt. 28.A.2 og pkt. 28.A.3.

33.A.4 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indget pd
foreningens konto i pengeinstitut. Sdfremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/ garanterede
beleb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen. Andels-
boligforeningen eller en af denne antaget administrator afregner kebesummen til den frafiyt-
tende erhvervsandelshaver samt eventuelle andre rettighedshavere efter fradrag af andelsbo-
ligforeningens eventuelle tilgodehavender.
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33.A.5 Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende erhvervsandelshaver berettiget
til at tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbeta-
ling af varmeudgifter og lignende.

33.A.6 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nevnt i pkt. 33.A.4 og pkt.

33.A.5, skal afregnes senest 4 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget
fra erhververen.”

§ 34 stk. 1 foreslas sendret til:

”En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til op-

her af bestyrelsen séfremt andelshaveren:

a.  trods pdkrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller
andre skyldige belgb af enhver art,

b.  groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den nedven-
dige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 5,

c.  optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andels-
havere,

d. i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en storre pris end godkendt
af bestyrelsen, eller

e.  gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ud-
lejeren til at ophaeve lejemalet.”

§ 34 stk. 2 foreslas sendret til:

- ”Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen,
og de vilkér overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anferti § 17. Ved overdra-
gelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt
der ikke er venteliste, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.” :

Som ny § 34, stk. 3 foreslas tilfejet:

”Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdra-
gelse af andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggore andelsboligen samt udle-
vere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsxtter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejen-
domsmagler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anforti § 17.”

Nuvaerende stk. 3 - 5 konsekvensrettes til stk. 4 — 6.

I § 35 stk. 2 foreslas:
“brag” @ndret til "brug”.
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De sidste 3 linjer i vedtaegterne zendres herefter til:
”Andret 26. maj 2008, 10. juni 2008, 26. maj 2009, 9. juni 2010, 1. juni 2012 og 25. april
2017.”

~--00000---

Vedtaget 1. gang 13. juni 2016
Endeligt vedtaget 25. april 2017
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Sammenlighingsskema

(A/B Viktoria)
Nuvaerende vedtagter Andringsforslag (ABF)
Andelshavere Andelshavere
§4 §4

Stk. 3. Som en undtagelse til pkt. 4.1 kan endvidere for-
aidre samt barn til personer, der ved andelsboligfor-
eningens stiftelse indtreeder som andelshavere og be-
bor en lejlighed i Ejendommen, med bestyrelsens god-
kendelse optages som andelshavere i stedet for den op-
rindelige andelshaver. Dette geelder dog alene, safremt
andelshaveren, der gnsker at overdrage sin andel til
sine foraeldre eller barn, anmoder bestyrelsen herom
senest 2 maneder efter stiftelsen af andelsboligforenin-
gen.

Stk. 3. foreslas slettet,

stk. 4 — 7 konsekvensrettes til stk, 3 — 6.

Pantsatning af en andel samt retsforfelgning af en
andelshaver

§8.

Stk. 1. Andelen | andelsboligforeningens formue kan
geres til genstand for arrest eller eksekution. Andelen
kan endvidere pantsasttes.

Stk. 2. Ved pantsaetning af en andel falges de til enhver
tid fastsatte regler i den pa tidspunktet for pantseetnin-
‘| gen geeldende andelsboligforeningslov,

Pantsatning af en andel samt retsforfeigning af en
andelshaver

§8.

Stk. 1. Andelsboligen kan kun overdrages eller pa an-
den made overferes til andre i overensstemmelse med
reglerme i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de aen-
dringer, der falger af regleme i andelsbaeligforeningslo-
vens § 6b. .

Stk. 2. Andelsboligen kan beldnes i overensstem-
melse med regleme i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der
kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for no-
gen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af et sadant tilgodehavende. For-
eningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr
for afvigelse af erklaeringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsbo-
ligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurde-
ring af forbedringer m.v. hvor andelshaveren har ret til
at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen fil et
husstandsmedlem eller fremieje andelsboligen efter §
11.

Boligaftale/erhvervsaftale

§9.

Stk. 4. Overtraedelse af Boligaftalen/Erhvervsaftalen kan
medfare eksklusion af andelshaveren i henhold til be-
stemmelserne i pkt. 34 og pkt. 34 A.

Boligaftale/erhvervsaftale
§9.

Stk. 4. Overtraadelse af Boligaftalen/Erhvervsaftalen
kan medfere eksklusion af andelshaveren i henhold til
bestemmelserne i pki. 34,
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Boligafgift
§10.

Boligafgift
§10

Stk. 4. Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i
méneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan op-
kreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge
lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen betaling af
ieje.

"Boligafgift” for erhvervsandelshavere
§ 10A.

"Boligafgift” for erhvervsandelshavere
§10A.

Stk. 4. Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i
maneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan op-
kreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifelge
lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen betaling af
leje.

Generalforsamling
§11.

Stk. 6. Dagsorden for den ordinaere generalforsamling
skal omfatte felgende punkter:

1. Bestyrelsens aflaaggelse af arsberetning for det
senest forlgbne ar.

2. Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af
arsregnskab og status med pategning af revisor
samt eventuel beslutning om zendring af andels-
kronen.

3. Bestyrelsens foreleeggelse af drifts- og likviditets-
budget for det lesbende regnskabsar til godken-
delse og beslutning om eventuel sendring af bo-
ligafgiften,

Valg af medlemmer til bestyrelsen
Valg af suppleanter til bestyrelsen
Valg af revisor

Valg af administrator

Behandling af indkomrie forslag
Eventuelt

NN

Stk. 8. | en af bestyrelsen autoriseret protokal optages
kott beretning om forhandlingerne pa generaiforsamlin-
gen. Beretningen underskrives af dirigenten og forman-
den for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest
muligt til andelshaverne.

Generalforsamling
§11.

Stk. 6. Dagsorden for den ordinzere generalforsamling
skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det
senest forlabne ar.

3. Bestyrelsens forelseggelse til godkendelse af
arsregnskab og status med pategning af revi-
sor samt eventuel beslutning om eendring af
andelskronen.

4. Bestyrelsens forelaaggelse af drifts- og likvidi-
tetsbudget for det lebende regnskabsar til god-
kendelse og beslutning om eventuel sendring af
boligafgiften.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen

6. Valg af suppleanter til bastyrelsen

7. Valg af revisor

8. Valg af administrator

9. Behandling af indkomne forslag

10. Eventuelt

Stk. 8. t en af bestyrelsen protokol optages kort beret-
ning em forhandlingerne pa generalforsamlingen. Be-
retningen underskrives af dirigenten og formanden for
bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes senest 6 uger
fra afholdelse af generalsamlingen til andelsha-

verne.

Elektronisk kommunikation
§12.A.

Elektronisk kommunikation
§12.A

Stk. 1. Foreningen og andelshaverne kan anvende
elektronisk dokumentudveksling og elektronisk post i
deres kommunikation med hinanden.

Stk. 2. Indkaldelse til generalforsamling, herunder

dagsorden, forslag, arsrapport og andre dokumenter;
referat af generalforsamling og andre generelle og in-
dividuelle oplysninger kan kommunikeres elektronisk.
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Stk. 3. Kommunikation mellem foreningen og andels-
haver foregér via de elektroniske adresser, som de
har oplyst over for hinanden.

Stk. 4. Andelshaverne er til enhver tid pligfig at sikre,
at foreningen har andelshaverens korrekte e-mail-
adresse.

Stk. 5. Oplysning om kravene til de anvendte systemer
og om fremgangsmaden i forbindelse med elektronisk
kommunikation kan fas ved henvendelse til bestyrel-
sen.

Stemmeret M.V.
§14.

Stk. 3. Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud,
om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligaf-
giften, ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istand-
saettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhajelse af
boligafgiften med mere end 10%, eller om henlaeggelse
tit sddanne arbejder, der overstiger 10% af den hidtidige
boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprae-
senteret og med et flertal pa mindst 2/3 af de afgivne
stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pd generalforsamlingen, men opnas et
flertal pa mindst 2/3 af de afgivne stemmer, kan der ind-
kaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forsla-
get da endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af
de pa denne generalforsamling afgivne stemmer, uan-
set hvor mange stemmer der er repraesenteret. Fuld-
magt givet til den farste generalforsamiing gzelder kun til
den anden generalforsamling, séfremt der i fuldmagten
specifikt er taget stilling dertil.

Stemmeret M.V.
§ 14.

Stk. 3. Beslutninger om vedtaesgtsaendringer, om nyt
indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mel-
lem boligafgiften, om ivaerkszettelse af forbedringsar-
bejder eller istandsaettelsesarbejder, hvor en bereg-
net finansiering ud fra ydelsen pa et sedvanligt
30-arigt kontantlan ville kreeve en forhgjelse af bo-
linafgiften pa mere end 10 %, om henizqgelse til
forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder med et

belab der arligt overstiger 10 % af den hidtidige
boligafqgift og om optagelse af afdragsfrie lan, ned-
sparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksi-
mum eller andre 1an, hvor udviklingen i fremtidig
ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksi-

mum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige

stemmer er repraesenteret og med et flertal pa mindst
2/3 af ja- og_nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samt-
lige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsam-
lingen, men opnés et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes tif ny ge-
neralforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt
vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nej-
stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprae-
senteret.

Bestyrelsen
§15.

Stk. 7. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treeffe
naermere bestemmelse om udferelsen af sit hverv. S4-
fremt bestyrelsen beslutter at udarbejde forretningsor-
den skal alle siddende medlemmer af bestyrelsen ved
underskrift pa forretningsordenen tiltraede denne. Ved
valg af nye medlemmer af bestyrelsen skal disse ny-
valgte medlemmer ved ferste bestyrelsesmade efter
valget ved deres underskrift pa forretningsordenen til-
freede denne.

Bestyrelsen
§15.

Stk. 7. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe
naermere bestemmelse om udfarelsen af sit hverv, sa-
fremt bestyrelsen udarbejder denne i overensstem-
melse med pkt. 16.1. Safremt bestyrelsen beslutter at
udarbejde forretningsorden skal alle siddende med-
lemmer af bestyrelsen ved underskrift pa forretnings-
ordenen tiltraede denne. Ved valg af nye medlemmer
af bestyrelsen skal disse nyvalgte medlemmer ved far-
ste bestyrelsesmade efter valget ved deres underskrift
pa forretningsordenen tiltreede denne.

Administrator
§17.

Administrator
§17.
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Stk. 1. Safremt bestyrelsen i henhold til pkt. 15.8 traeffer
en beslutning om at antage en administrator, vaelges
denne hvert ar pa den ordingere generalforsamling.

Stk. 1. Generalforsamlingen kan vaelge en advokat el-
ler en anden professionel ejendomsadministrator, der

har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som ad-

ministrator at foresta ejendommens almindelige og ju-
ridiske forvaltning, Generalforsamlingen kan til enhver
tid afseette administrator, Bestyrelsen trasffer nasrmere
aftale med administrator om dennes opgaver og befg-
jelser.

Revision
§ 20.

Stk. 1. Andelsboligforeningens arsregnskab revideres
af en revisor, der vaelges pa generalforsamlingen. Nar
det begaeres af mindst 1/2 af andelshaverne, skal revi-
sor vaere statusautoriseret.

Revision
§ 20.

Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en statsautorise-
ret eller registreret revisor til at revidere arsrapporten.
Revisor skal fare revisionsprotokol,

Vedligeholdelse — Indvendig og udvendig
§ 24

Stk. 2. Andelsboligforeningen er forpligtet tit at foretage
at anden vedligehcldelse, herunder af bygninger, skure
og carporte samt faelles anlaag. Vedligeholdelsen skal
udfgres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Vedligeholdelse — Indvendig og udvendig
§24. '

Stk. 2. Andelsboligforeningen er forpligtet til at fore-
tage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger,
skure og carporte samt faelles anlaeg. Vedligeholdel-
sen skal udfgres i overensstemmelse med en eventuel
fastlagt vedligeholdelsesplan.

Forandringer
§ 25.

Forandringer
§ 25.

Stk. 8. Andelshavere i omkringliggende boliger er for-
pligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er nad-
vendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal
ske med mindst mulig gene for de berarte andelsha-
vere, Reetablering | de omkringliggende boliger skal
ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Ad-
gang til boligen skal varsles med 4 uger.

Udlejning og fremieje
§27

Stk. 2. Som undtagelse til pkt. 27.1 kan andeshaverne i
perioden fra andelsboligforeningens stiftelse til halvan-
det ar efter stiftelsen fremlgje Boligen uden bestyrelsens
samtykke.

Udlejning og fremleje
§27

Stk. 2. foreslas slettet,

Stk. 3 - 8 konsekvensrettes til stk. 2 - 7,

Overdragelse
§ 28.

Stk. 4. Bestyrelsen har pa begzering af den fraflyttende
andelshaver pligt til at anvise en ny andeishaver inden 6
uger fra begzeringen. | modsat fald er andelshaveren
selv berettiget il at indstille en person til bestyrelsens
godkendelse efter pkt. 28.2, litra e,

Overdragelse
§ 28,

Stk. 4. Bestyrelsen har pa begaering af den fraflyt-
tende andelshaver pligt til at anvise en ny andelshaver
inden 6 uger fra begaeringen. | modsat fald er andels-
haveren selv berettiget fil at indstille en person til be-
styrelsens godkendelse efter pkt. 28.3.

Overdragelse — Erhvervsandele
§ 28.A.

Overdragelse — Erhvervsandele
§ 28.A.
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Stk. 1. Erhvervsandelshavere kan overdrage andelen til
en af erhvervsandelshaveren indstillet erhverver, der
dog skal godkendes af bestyrelsen. Hver andelshaveren
er et aktie- eller andsisselskab, betragtes overdragelse
af aktier/anparter, som medfgrer, at den bestemmende
indflydelse i selskabet overfares til erhververen af akti-
ernefanparterne {"change of control”), ogsé som over-
dragelse. Dette geelder ogsa, hvis den navnte "chance
of control” alene sker indirekte ved overdragelse af ak-
tler/anparter i et holdningsselskab. Godkendelse kan
neegtes af saglige grunde, herunder de grunds, der er
anfert i erhvervslelelovens § 55 (eller den bestemmelse,
der matte treede i stedet herfor).

Stk. 1. Erhvervsandelshavere kan overdrage andelen
til en af erhvervsandelshaveren indstillet erhverver,
der dog skal godkendes af bestyrelsen. Hvor andels-
haveren er et aktie- eller andelsselskab, betragtes
overdragelse af aktierfanparter, som medforer, at den
bestemmende indflydelse i selskabet averfares til er-
hververen af aktierne/anparterne ("change of control”),
0gsa som overdragelse. Dette geelder ogsa, hvis den
neevnte "change of control” alene sker indirekte ved
overdragelse af aktier/anparter i et holdningsselskab.
Godkendelse kan nzegtes af saglige grunde, herunder
de grunde, der er anfart i erhvervslejelovens § 55 (el-
ler den bestemmelse, der matte traede i stedet herfor).

Overdragelsessum
§ 32.

Stk. 2. Veerdianseettelse og fradrag efter pkt. 32.1, litra
b-d, fastsaettes efter en konkret vurdering med ud-
gangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforrin-
gelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeninger-
nes Fzellesrepraesentation ("ABF") som vejledende. Li-
geledes ansaettes vaerdien af eget arbejde efter de af
ABF fastsatte retningslinjer. Safremt Boligen er udstyret
med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der
tilherer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes
og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleg eller ned-
slag efter pkt. 32.1, litra d.

Overdragelsessum
§ 32.

Stk. 2. foreslas slettet.

Stk. 3 — 6 konsekvensrettes til stk, 2 — 5.

Stk. 6. En eventuel reguleringsklausul i overdragelse-
saftalen kan alene godkendes, safremt der | aftalen er
indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Regule-
ringsklausulens formulering skal godkendes af andels-
boligfareningens bestyrelse, og bestyrelsen kan be-
slutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformu-
lar.

Fremgangsmade ved salg
§ 33.

Stk. 1. Mellem overdrageren og erhververen udarbejdes
af bestyrelsen eller en af andelsboligforeningen antaget
administrator skriftligt en overdragelsesaftale, der forsy-
nes med bestyrelsens pategning om godkendelse. In-
den aftalens indgaelse skal erhververen have udleveret
et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, se-
neste arsregnskab og budget, en opstilling af overdra-
gelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelen, forbedringer, inventar og Igsere, samt
eventuelle pristilizeg eller prisnedslag for vedligeholdel-
sesstand samt @vrige oplysninger, som i henhold til den
geeldende andelsboligforeningslov skal udleveres til er-
hververen. Safremt der aftales et nedslag i den pris, der
kunne godkendes efter pkt. 32, skal det af specifikatio-
nen fremgd, pa hvilke poster nedslaget er givet. Erhver-
veren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt
geres bekendt med andelsboligforeningslovens bestem-
melser om prisfastsaettelse (§ 5), om adgangen til at

Fremgangsmade ved salg
§ 33.

Stk. 1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en
skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med besty-
relsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en stan-
dardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. inde-
holde en opstilling af overdragelsessummens bereg-
ning med specifikation af prisen for andelsboligen, for-
bedringer, inventar og lesare, og eventuelt pristillaeg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andels-
boligforeningslovens bestemmelser om prisfastsast-
telse og straf.
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haeve aftalen (§ 16, stk. 1) eller kreeve prisen nedsat (§
16, stk. 3} og om straf (§ 15, stk. 1).

Stk. 2. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen. Andelsboligforeningen kan hos overdrage-
ren og/eller erhververen opkreeve et gebyr i forbindelse
med overdragelsen.,

Stk. 3. Overdragelsessummen skal senest 2 uger for
overtagelsesdagen indbetales kontakt til andelsboligfor-
eningen elier en af denne antaget administrator, som ef-
ter fradrag af andelsboligforeningens eventuelle tilgode-
havender udbetaler resten til den fraflyttende andelsha-
ver,

Stk. 4. Bestyrelsen er ved afregning overfor den frafiyt-
tende andeishaver berettiget til at tibageholde et belgb
til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt af-
regning sker inden fraflytning, er andelsboligforeningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt
belgb til deekning af erhververens eventuelle krav mod
overdrageren i antedning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Stk. 5. Krav om erstatning eller prisnedslag for eventu-
elle mangler ved Boligen, dennes vedligeholdelses-

Stk. 2. Inden aftalens indgdelse skal erhverver have
udieveret de dokumenter og nagleoplysninger, der er
kraevet | den til enhver tid gzeldende Bekendiggrelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbej-
det af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herun-
der andelsboligforeningens vedteegter, energimasrke,
seneste arsregnskab og budget, referat af seneste or-
dinaere generalforsamling og eventuelle senere eks-
traordingere generalforsamling samt vedligeholdelses-
plan safremt en s&dan er udarbejdet. Erhververen skal
endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer
om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
eventuel erklzering om aendringer i negleoplysnin-
gerne, Foreningen skal udlevere n@gleoplysningsske-
maerne til den andelshaver der gnsker at saeige hur-
tigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmod-
ning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til
salg leber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor
foreningen har modtaget relevant dokumentation fra
andelshaveren vedrarende forbedringer, tilpasset lgs-
are mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og
eventuelt geres tilgaengelige pa foreningens hjemme-
side.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige
aendringer i foreningens forhold, sam pavirker forenin-
gens formue negativt, sasom et fald i ejendommens
veerdi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af
nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udle-
vere erklzering om vaesentlige eendringer | nogleoplys-
ningsskema for andelsholigforeningen.

Stk. 3. Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbej-
delse af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvi-
dere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til be-
svarelse af forespargsel fra ejendomsmasgler m.m.,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag
for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlsegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage
far overtagelsesdagen vaere indgaet pa foreningens
konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale ind-
gas mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal er-
hverver senest 7 hverdage efter aftalens indgdelse en-
ten deponere overdragelsessummen eller stille stan-
dardbankgaranti for denne. Det deponerede/garante-
rede beleb skal frigives til andelsboligforeningen se-
nest 5 hverdage far overtagelsesdagen.

Stk. 5. Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af
sine tilgodehavender overdragelsessummen farst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udiaeg-
shavere, og dernzest fil den fraflyttende andelshaver.
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stand, forbedringer, inventar eller |@sare, der er overta-
get | forbindelse med overtagelsen af andelen, skal se-
nest 14 dage efter erhververens faktiske overtagelse af
Boligen fremsaettes overfor bestyrelsen. | tilfaelde af, at
erhververen overfor bestyrelsen fremsaetter krav som
ovenfor anfgrt, skal bestyrelsen snarest muligt indkalde
erhververen og overdrageren ti| senest inden en uge ef-
ter, at indsigelsen er fremsat overfor bestyrelsen at fore-
tage en besigtigelse af Boligen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan besty-
relsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde
et belgb ved afregningen overfor overdrageren, saledes
at belebet farst udbetales, nar det ved endelig dom, for-
lig eller pa anden bindende made mellem parterne er
fastslaet, hvem belgbet tilkommer.

Stk. 6. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag,
som naevnt | pkt. 33.3, pkt. 33.4 og pkt. 33.5, skal afreg-
nes senest 4 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at
belgbet er modtaget fra erhververen.

Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning over for den fra-
fiyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligaf-
gift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Sa-
fremt afregning med erhververens samtykke sker in-
den overtagelsesdagen, er foreningen endvidere be-
rettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belab il
deekning af eventuelle krav i anledning af mangler
konstateret ved overtagelsen.

Stk. 7. Snarest muligt efter erhververens overtagelse
af andelsboligen skal erhververen med bestyrelsen
gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle
mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand el-
ler ved forbedringer, inventar og lasare, der er overta-
get i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan
kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage
fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gere erhver-
verens og foreningens eventuelle krav g=ldende over
for overdrager senest 14 dage efter overtagelsesda-
gen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sa-
danne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem par-
terne er fastsldet, hvem det tilkommer. Mangler der
ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal er-
hververen efterfalgende gere geeldende direkte over
for overdrageren.

Stk. 8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag
som naevnt | stk. 4-7 skal afregnes senest 10 hver-
dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er
modtaget fra erhververen.

Fremgangsmade ved salg — Erhvervsandele
§33.A

Stk. 1. Overdrager og erhverver lader selv kgbsaftale
udarbejde. Erhververen skal have udleveret vedtsegter
og eventuef husorden i forbindelse med handlen.

Fremgangsmade ved salg — Erhvervsandele
§ 33.A.

Stk. 1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en
skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med besty-
relsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en stan-
dardformular. Inden aftalens indgaelse skal erhverve-
ren have udleveret et eksemplar af andelsboligforenin-
gens vedtaegter, seneste drsregnskab og budget.
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Stk. 2. Erhververen indtraeder i den eksisterende Er-
hvervsaftale mellem andelsboligforeningen og andels-
haveren. Dette skal fremga af kebsaftalen, og bestyrel-
sen kan i forbindelse med godkendelse af erhververen
betinge sig, at dette dokumenteres, eller at erhververen
tiltraeder dette vilkar over for bestyrelsen. Bestyrelsen
skal ikke i @vrigt godkende aftalen,

Stk. 3. Overdragelse kan, med mindre andet aftales
med foreningen, kun ske til erhvervsudgvelse inden for
samme branche, og Erhvervsdelen mé ved udavelsen
af erhvervet ikke forudsasttes benyttet mere vidtgdende
end hidtif, herunder (men ikke begraenset til) abningsti-

der, stgj- og lugtgener mv., jf. herved pkt, 28.A.2 og pkt.

28.A3.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest pa overta-
gelsesdagen indbetales kontant til andelsbofigforenin-
gen eller en af denne antaget administrator, som efter
fradrag af andelsboligforeningens eventuelle tilgodeha-
vender afregner kabesummen til den fraflyttende an-
delshaver samt eventuelle andre rettighedshavere,

Stk. 5. Bestyrelsen er ved afregning averfor den fraflyt-
tende andelshaver berettiget il at tiibageholde et belgb
til sikkerhed for betafing af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter og lignende.

Stk. 6. 0verdragelseséummen med eventuelle fradrag,
som naevnti pkt. 33.A.4 og pkt. 33.A.5, skal afregnes

senest 4 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at bela-

bet er modtaget fra erhververen,

Overdrager og erhverver lader selv eventuel kgbsaf-
tale vedrgrende overdragelse af virksomhed udar-
bejde.

Stk. 2. Erhververen indtraeder i den eksisterende Er-
hvervsaftale mellem andeisholigforeningen og er-
hvervsandelshaveren. Dette skal fremga af kebsafta-
len, og bestyrelsen kan i forbindelse med godkendelse
af erhververen betinge sig, at dette dokumenteres, el-
ler at erhververen tiltreeder dette vilkar over for besty-
relsen.

Stk. 3. Overdragelse kan, med mindre andet aftales
med foreningen, kun ske tit erhvervsudavelse inden
for samme branche, og Erhvervsdelen ma ved udavel-
sen af erhvervet lkke forudsaettes benyttet mere vidt-
géende end hidtil, herunder {men ikke begraenset til)
abningstider, stgj- og lugtgener mv., jf. herved pkt.
28.A.2 og pkt. 28.A.3.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 5 hver-
dage far overtagelsesdagen veere indgdet pa forenin-
gens konto i pengeinstitut, Safremt overdragelsesaf-
tale indgés mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen,
skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indga-
else enten deponere overdragelsessummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/ga-
ranterede belgb skal frigives til andeisboligforeningen
senest b hverdage fer overtagelsesdagen. Andelsbo-
ligforeningen eller en af denne antaget administrator
afregner kebesummen tit den fraflyttende erhvervsan-
delshaver samt eventuelle andre rettighedshavere ef-
ter fradrag af andelsboligforeningens eventuelle tilgo-
dehavender,

Stk. 5. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fra-
flyttende erhvervsandelshaver berettiget til at tilbage-
holde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfal-
den boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lig-
nende.

Stk. 6. Overdragelsessummen med eventuelle fra-
drag, som nzevnt i pkt. 33.A.4 og pkt. 33.A.5, skal af-
regnes senest 4 uger efter overtagelsesdagen, forud-
sat at belagbet er modtaget fra erhververen.

Eksklusion
§34.

Stk. 1. | falgende tilfzelde kan bestyrelsen ekskludere
en andelshaver og bringe dennes brugsret af Boligen til
ophar:

a. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke

betaler eventuelt resterende indskud, bolig-

afgift eller andre skyldige belgb af enhver
art.

Eksklusion
§ 34,

Stk. 1. En andelshaver kan ekskluderes af foreningen
og brugsretten til andelsboligen bringes til opher af be-
styrelsen safremt andelshaveren:

a. trods pakrav ikke betaler eventuelt
resterende indskud, boligafgift, pakravsge-
byr elier andre skyldige belab af enhver
art,
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b. Safremt en andelshaver groft forsemmer
sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den ngdvendige vedligehol-
delse inden udlabet af en fastsat frist, jf.
pkt. 24,

c. Safremt en andelshaver optraeder til alvor-
lig skade eller ulempe for andelsboligfor-
eningen eller andre andelshavere.

d. Safremt en andelshaver i forbindelse med
overdragelse af andelen betinger sig en
starre pris end godkendt af andelsboligfor-
eningen.

e. Séafremt en andelshaver ger sig skyldig i
forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmeiser berettiger en udlejer til at
ophaave et lejemal.

f.  Safremt en andelshaver grofi eller gen-
tagne gange overtraeder bestemmelser i
andelsboligforeningens vedtzaegter i svrigt.

g. Safremt en andelshaver groft overtraeder
husordenen.

Stk. 2. Efter eksklusion af andelshaveren bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andei og Bolig i
henhold til bestemmelserne i pkt. 35, jf. pkt. 28.

Stk. 3. Pkt. 34.1 gaelder ogsa for erhvervsandelsha-
vere, bortset fra litra d). Litra e} geelder dog med den
modifikation, at der for erhvervsandele henvises til opsi-
gelsesreglerne i erhvervslejelovgivningens bestemmel-
Ser.

Stk. 4. Erhvervsandelshavere kan endvidere eksklude-
res, og brugsretten bringes til ophar, i falgende tilfselde:
- a. Safremt der i forbindelse med det udevede
erhverv sker vaesentlig eller gentagne over-
traedelse(r} af offentligretiige forskrifter.

b. Ved gentagne eller kontinuerlige staj-
og/eller iugtgener, safremt disse gar ud
over, hvad man m4 forvente ved udevelsen
af den godkendte erhvervsudevelse inden
for den pageeldende branche, eller gar ud
over, hvad der er aftalt med andelshaveren
eller p& anden made er forudsat,

c. Safremt en erhvervsandelshaver, der er et
aktie- eiler anpartsselskab, vasentligt til-
sideseetter rapporteringsforpligtelsen i

b. groft forsemmer sin
vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse
Inden udlagbet af en fastsat frist, jf. § 10,
stk. 5,

c. optrader til alvorlig skade eller ulempe
for foreningens virksomhed eller andre an-
delshavere,

d. iforbindelse med overdragelse af
andelsboligen betinger sig en sterre pris
end godkendt af bestyrelsen, eller

e. ger sig skyldig i forhold svarende til de, der
efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 2. Ekskluderes en andelshaver, bestemmer be-
styrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og
de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder
sted som anfarti § 17. Ved overdragelse af andeisbo-
ligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsva-
rende anvendelse. Safremt der ikke er venteliste, af-
ger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsbo-
tigen.

Stk. 3. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdra-
get, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvi-
dere medvirke til overdragelse af andefsbaoligen i for-
nadent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen
samt udlevere nggler til andelsboligen tit bestyrelsen
pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fra-
flytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andels-
boligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler fore-
sta salget for andelshaverens regning. Efter salg fin-
der afregning sted som anfart i § 17.”

Stk. 4. Pkt. 34.1 gaelder ogsa for erhvervsandelsha-
vere, bortset fra litra d). Litra e) gzelder dog med den
maodifikation, at der for erhvervsandele henvises til op-
sigelsesreglerne i erhvervslejelovgivningens bestem-
melser.
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medfgr af pkt. 4.6, eller ikke efterkom-
merfikke dokumenterer at have efterkom-
met et kautionskrav, jf, pkt. 6.2,

Safremt en erhvervsandelshaver ikke efterkommer for-
pligtelsen til at lade en udbudssum nedssette | medfgr af
pkt. 28 A.4.

Stk. 5. Efter eksklusion af erhvervsandelshaveren sasl-
ges andelen bedst muligt i overensstemmelse med be-
stemmelsen i pkt. 28.A.5.

Stk. 5. Erhvervsandelshavere kan endvidere eksklu-
deres, og brugsretten bringes til ophar, i falgende til-
fealde:

a. Safremt der i forbindelse med det ude-
vede erhverv sker vaesentlig eller gen-
tagne overtrazdelse(r) af offentligretlige
forskrifter.

b. Ved gentagne eller kontinuerlige staj-
og/eller lugtgener, s&fremt disse gar ud
over, hvad man mé forvente ved udevel-
sen af den godkendte erhvervsudavelse
inden for den pagaeldende branche, eller
gar ud over, hvad der er aftalt med an-
delshaveren eller pa anden made er for-
udsat.

c. Safremt en erhvervsandelshaver, der er
et aktie- eller anpartsselskab, vassentligt
tilsideszetter rapporteringsforpligtelsen |
medfer af pkt. 4.6, eller ikke efterkom-
mer/ikke dokumenterer at have efterkom-
met et kautionskrav, jf. pkt. 6.2.

Safremt en erhvervsandelshaver ikke efterkommer for-
pligtelsen til at lade en udbudssum nedsaette i medfar
af pkt. 28.A.4.

Stk. 6. Efter eksklusion af erhvervsandelshaveren
saelges andelen bedst muligt | overensstemmelse med
bestemmelsen i pkt. 28.A.5.

Ledige boliger
§ 35.

Stk. 2. De lejemél i Ejendommen, som efter andelsho-
ligforeningens stiftelse fortsat udlejes som udlejningsle-
jemal, er omfattet af reglerne om kommunal anvisnings-
ret til brag for genhusning i forbindelse med byfornyelse
| Kebenhavns Kommune, jf. byfornyelsestoven § 146
(lovbekendtgerelse nr. 800 af 10. November 1998) og §
42 i den tidligere byfornyelsesloy (lovbekendigarelse nr.
820 af 15. September 1994). Anvisningsordningen bety-
der, at Kebenhavns Kommune har anvisningsret til hver
3. ledige lejemal | ejendommen, til hvilket Kgbenhavn
Kommune er berettiget til at anvise en person, som @n-
sker at blive andelshaver i andelsboligforeningen.

Ledige boliger
§ 35.

Stk. 2. De lejemal i Ejendommen, som efter andelsbo-
ligforeningens stiftelse fortsat udlejes som udlejnings-
lejemal, er omfattet af reglerne om kommunal anvis-
ningsret til brug for genhusning i forbindelse med by-
fornyelse | Kebenhavns Kommune, jf. byfornyelseslo-
ven § 146 (lovbekendtgarelse nr. 800 af 10, november
1998) og § 42 i den tidligere byfornyelseslov (lovbe-
kendtgarelse nr. 820 af 15. September 1994). Anvis-
ningsordningen betyder, at Kebenhavns Kommune
har anvisningsret til hver 3. ledige lejemal i ejendom-
men, til hvilket Kebenhavn Kommune er berettiget til
at anvise en person, som gnsker at blive andelshaver i
andelsboligforeningen.
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BILAG 4

HUSORDEN

A/B Viktoria

1. Forord

En andelsboligforening er et miniaturesamfund. Beboerne bliver mere eller mindre athengige
af hinanden, da man er felles om meget. Derfor er det naturligt at opstille regler for at med-
virke til at skabe et godt klima blandt beboerne.

Reglerne i denne husorden er fastsat for at beskytte beboerne og ejendommen. Det skaber
tryghed og tilfredshed, hvis alle tager hensyn til hinanden. I gvrigt er alle beboere pligtige til
at udvise sund fornuft og den sterste hensynsfuldhed i forhold til de gvrige beboere.

Husordenen er samtidig ct led i bestreebelsen pa at skabe god ro og orden for beboerne og
holde ejendommen og friarealer i peen stand og dermed holde boligafgiften lavest mulig.

En vasentlig del af foreningen er vores felles girdanl®g. Foreningen er reprasenteret i Gard-
lavet. Gardlavet har ansvaret for fiellesmiljeet i girden, og vi er som beboere og brugere for-
pligtet til at folge Gardlavets bestemmelser.

2. Husdyr

2.1 Af starre husdyr er det tilladt at holde kat og hund. Der ma maxirmalt holdes 2 stk.
katte pr. lejlighed. Der ma maximalt holdes 1 stk, hund pr. lejlighed. Hundens intenderede
veegt mé maximalt vaere 20 kg, Hunden m3 ikke vare til gene for naboerne. Hunden mé ikke
luftes i garden. Affald fra husdyr skal emballeres omhyggeligt inden udsmidning,

3. Installationer m.m.
3.1 Uregelmassigheder ved vandhaner, ror, faldstammer, wc eller radiatorer skal omga-
ende meldes til vicevarten.

4. Vaskemaskiner og lignende i lejlighederne

4.1 Vaskemaskiner, torretumblere, opvaskemaskiner, emhatter og lignende skal installe-
res sledes, at de ikke ved stej, vibrationer, fugt eller luft er til gene for ejendommen og dens
beboere. Emhatter med mekanisk sug er ikke tilladt.
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S. Trapper
5.1 Opheold og feerdsel pa trapper skal foregd i god ro og orden. Al henstilling af effekter
og affald pa trapperne er forbudt pa grund af brandfare.

52 Rygning i foreningens opgange ma ikke finde sted.

6. Vinduer
6.1 I regn-, sne-, frost- og stormvejr skal vinduerne i trappeopgangene holdes Iukkede.
Under darlige vejrforhold skal vinduerne i lejlighederne sa vidt muligt holdes lukkede.

7. Pulterrum
7.1 Pulterrum skal holdes aflaste, ogsa selvom disse ikke benyttes. Al opbevaring i disse
skal foregd forsvarligt af hensyn til brandfare og risiko for insekt- og svampeangreb.

7.2 Al henstilling af effekter og affald pa lofisarealet er forbudt pa grund af brandfare.
8. Barnevogne

8.1 Bamevogne og lignende skal henstilles, s& de ikke er til gene for trafik ind og ud af
ejendommen.

9. Vaskeri
9.1 Maskinerne skal betjenes i henhold til de i vaskeriet ophangte betjeningsvejlednin-
ger.

10. Musik, fester og lignende

10.1  Musiceren i erhvervsejemed mé ikke finde sted uden foreningens samtykke. Afspil-
ning af musik og lignende ma kun finde sted, sa det ikke er til gene for ejendommens @vrige
beboere og ikke efter kl. 22.00. Ved fester og lignende ber naboerne til begge sider og over-
og underboerne informeres pa forhdnd. Ved hej musik skal dere og vinduer holdes lukkede.

11. Ombygningsarbejder og lignende

11.1 Ved arbejder i lejligheder skal der udvises sterst mulig hensynsfuldhed overfor nabo-
“erne. Brug af boremaskiner og andet stejende vaerktaj er kun tilladt pa felgende tidspunkter:
Hverdage k1. 8-19.Lerdag samt sen- og helligdage k1. 10-17.

12, Antenner og lignende
12,1 Det er forbudt at sztte parabolantenner og lignende pa ejendommen.
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13. Graffiti
13.1  Det er forbudt at skrive, male og opsewtte klistermarker pa facader, dere og lignende.

14. Garden og Gardlavet
14.1 Gérdlavets bestemmelser er gaeldende for aftaldshindtering, cykler, ferdsel, parke-
ring og ophold i garden m.m.

15. Porte, dere m.v.
15.1  Porte, hoved- og kelderdere skal af hensyn til fare for brand og tyveri altid holdes
lukkede og afliste.

16. Altaner

- 16.1 Ophold pd altanerne skal ske i overensstemmelse med foreningens almindeligt gzl-
dende husorden.

16.2  Altanerne skal holdes rene og ryddelige og ikke bruges til opbevaring af affald.

16.3 Taj mé gerne torres pa altaneme,

16.4  Det er tilladt at anvende gasgrill med op til 5 kg gasflasker. Det er ikke tilladt at an-
vende andre former for grill.

16.5  Det er ikke tilladt at fodre fugle.

16,6 Altaneme samt vaeggene og lofterne mi ikke males.

16,7  Der ma ikke fastmonteres udstyr pa veggene uden bestyrelsens godkendelse.
16.8  Der mi ikke smides affald eller cigaretter ud fra altanerne.

16,9 Til eventuel afskaermning af altanerne mé der kun bruges materialer godkendt af be-
styrelsen.

16.10  Planter skal vandes med forsigtighed af hensyn til underboerne.

16.11  Altanerne md ikke indhegnes med net og lignende.

16.12  Stejende husdyr mé ikke anbringes pa altanen.

17. Overtraedelse af husorden

17.1 Overtreder en beboer husordenen, ber den der konstaterer overtraedelsen pétale dette

direkte og straks overfor overtreederen. Séfremt overtradelsen ikke stopper straks, kan beboe-
ren klage til bestyrelsen. En klage til bestyrelsen skal ske skriftligt og indeholde oplysninger
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om overtredelsens art, konsekvenser og tidspunkt. Bestyrelsen tager stilling til, hvorvidt kla-
gen over overtradelsen er berettiget, og i bekraeftende fald pataler bestyrelsen forholdet over-
for beboeren uden at angive klagerens navn. Medfarer klagen, at beboerens medlemskab af
andelsboligforeningen eller lejekontrakt bliver ophzaevet, m den beboer, der har klaget over
overtreedelsen, vaere indstillet pa at afgive vidneforklaring, hvis sagen indbringes for retten,

Vedtaget pé generalforsamling den 10. februar 2005, den 26. maj 2008, den 22, april 2013,
den 28. april 2014 og den 25. april 2017.

Bestyrelsen
A/B Viktoria
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