REFERAT FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
1 AB Viktoria. 1655 Kgbenhavn V

Ar 2014, mandag den 28. april KI. 19 00, afholdtes ordiner generalforsamling i AB Viktoria,
1655 Kgbenhavn V.,

Generalforsamlingen blev atholdt pa adressen Viktoriagade 11, 1655 Kabenhavn V.

Indkaldelsen havde fglgende dagsorden-

I. Bestyrelsens afleggelse af disberetning for det senest forlgbne ar.
2. Bestyrelsens forelieggelse til godkendelse af drsregnshab og status med pitegning
af revisor samt eventuel beslutning om wendring af andclskronen.
Bestyrelsens forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for det lobende regn-
skabsdr ul godhendelse og bestutning om eventuel wendiing af boligafgiften
Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Valg af suppleanter til bestyielsen.
Valg af revisor.
Valg af administrator.
Behandling af indhomne forslag.
- 1. ZEndring ul husordenens punkt 4 (bestyrelsen)
2. ZEndring al husordenens punkt 15 (bestyrelsen)
3. Etablering af altaner (altanstyregruppen)
9. Eventuelt

3.
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Milner fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

Bestyrelsesmedlem Claus Bornemann byd velkommen. Indledningsvist ikhede Claus restau-
ration Phailln’s Thai Kitchen for at huse foreningen il gencralforsamlingen. I samme forbin-
delse oplyste Claus medlemmerne om den rabatordning som iestaurationen tithyder medlem-
mer aff AB Viktoria, herunder at man i manederne maj og juni kan fd en gratis foriet pi restau-
ranten ved keb af hovedret.

Pa bestyrelsens anbefaling blev Annc-Mette Milner valgt til dirigent og referent.

Med generaltorsamlingens samtyhke konstaterede dirigenten at forsamblingen viu lovhet ind-
kaldt og beslutningsdygtig.

Newrvicrende referat er ihke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ehstrakt. der
gengiver de viesentligste synspunhter og beslutninger.

Daesordenens punkt 1. Bestvielsens berelning”

Formanden forclagde bestyrelsens beretning. -
" Bestyrelsen:

Vi ejer alle summen den bygning. vi bor i, og derfor har vi alle et ansvar for bygningens vedh-
echoldelse og livet i ejendommen. Som medlem af bestyrelsen, er du med (il at udture det
arbejde der er ngdvendigt, ndr man bor i en andelsforening.

AB Viktorias bestyrelse bestir pt. al 5 frivillige andelshavere, som mades en gang pr. mined

* 27 ud af 38 andelshavere var representeret, ieraf 3 ved fuldmagt. Endvideic deltog Anne-Mette ™
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og diskuterer hvordan vi forvalter og forbedrer AB Viktoria,

Bestyrelsen har plads til 7 andelshavere, og vi vil gerne oploidre andelshaverne ul at stille op

og deltage 1 arbejdet.

www abviktoria dk-
Foreningen har fict ny hjemmeside, hvor det er muligt at kommunikere med bestyrelsen.

Pd hjemmesiden kan andelshaverne og andrc oricntere sig om nyheder i foreningen, for chsem-
pel nar det varme vand forsvinder cller altangruppen starter et projekt. For at modtage nyheds-
opdateringer kreves blot en e-mailadresse og en tilmelding pd hjemmesiden.

Ud over dette han andelshaverne og andie hente foreningsdohumenter, finde proceduren for

salg al andele o. lign.

Glasport ud til Viktoriagade:
Under stormen blev glasporten ud til Viktoriagade beskadiget. Efterfplgende har vi haft en del

problemer med lukkemekanismen, og tilkalder jrevaligt Tormax A/S. Sidste gang for at fd rettet
magneten, og fa nedsat den tid der gdr, fra porten dbner og til den lukker igen.

Det er en poit med stor helastning (bebocre, renovation og ubudne geester). Der vil altid veere

reparationer.

En gird. cn negle:

Kom og gi som du vil via Viktoriagade og Gasveerhsvey. Det har vaeret en stor hjelp, art alle o
—————beboere-kan-komme ind'r girden fra begge gader. Tak til gardlauget.

Ubudne giester i gérden:
Vi har haft mange overnattende giester 1 shralderummet. Det har vi, (ordi vores port ikke kunnc

lukke ordenligr cfter stormen, porten lengere nede af Viktortagade 1kke hunne kises og 1eno-

vationen til tider glemmer at lukke og lise porten efter sig.

Vi mener at have lost problemet, men vil getne oplordie alle beboere il at henvende sig til

bestyrelsen, hvis de igen oplever problemer med overnattende gaester.

Cihvervslejere:

Vi har sendt en skrivelse til alle foreningens erhvervsiejere, hvor vi beder dem overholde Ko-
benhavns hommunes regler. deres cgne hontrakter og vores husorden. Det har vi gjort, fordi
Mlere andelshavere og beboere tandre foreninger i gdrden, har folt sig generet af restauranterne
og barerne.

VVS:

Vihar faetny VVS'er. BBB ershiftet ud med Mathias. som bor i foreningen, og det har allerede
vieret en stor hjelp. Han har f\ faet hold pa varmesystemet.

Varmenuilere:
Vores eksisterende varmefordelings- og vandmilere har nict sidste salgsdato. Vi har aceepteret

ct tilbud fra Ista, og Lir installeret nye malere i uge 36.

Vi vil gerne opfordre alle andelshavere Gl at viere hjemme eller aflevere negler, nir installat-
onen sker. Vi kommer med mere information senere.
g




Bagtrapperne:

Igen i dr skal vi henstille til, at man ikke lader affald, byggeaffald, mgbler osv st pa bagtrap-
perne.

Trapperne er vores flugtvej ud og brandviesnets vej ind!

Vitisikerer samtidig, at shader som folge af en brand, der er eskaleret pd grund pé henstillede
genstande pd bagtrapperne, ikke vil blive dickkel af forsikringen. I det tilfielde stir foreningen
med en alvorlig gkonomisk udfordring.”

Bestyrelsens beretning bley herefier taget Ul efterretning,

Dagsordenens punkt 2. Bestyrelsens forelieooelse til godkendelse af drsregnshab og status med
patcgning afl 1evisor samt eventuel beslutning om endring af andelskronen:

Annc-Mette Milner gennemgik drsregnskabet for 2013,

Regnskabet havde en ren revisionspitegning,

Der var fa kommentarer (il regnskabet.

Dirigenten satte herefter drsregnskabet og andelskionen til afstemning.

—-—_Arsregnskabet 2013 med en andelsvaerdi pa 40 pr, indskudt andelskrone blev herefler enstem-_
migt vedlagel.

Dagsordenens punkt 3. Bestyrelsens forclwocelse af diifts- og likviditetsbudeet for det lgbende
1icenskabsir il eodkendelse oo beslutning om eventuel wndrine af boligafeiften:

Anne-Mette Milner gennemgik budgettet for 2014,
Boligafgilten blev foresliet uendret.

Dirigenten satte herefter driftsbudgettet ul afstemning.

Driftsbudgettet med uandict boligafeift blev herefter enstemmigt godkendt.

Dagsordenens punkt 4. Vale af medlemmer til bestyrelsen:

Indledningsvist fortalte bestyrelsen kort om bestyrelsesarbejdet 1 det daglige. Bestyrelsen op-

fordrede medlemmernc til at melde sig.

Den tidligere formand Rasmus Hansen var fraflyttet foreningen. Det samme gjaldt bestyrelses-
medlem Carina Lyall. Sisse Bondo valgte ikke at genopstille. Herefter var kun Betinna Roed
pa valg. Hun genopstillede.

Derudover opstillede Mads Schioth, Dorthe Guldfeldt, Annita Christensen og Badar Shah til
bestyrelsen. Betinna Roed blev genvalgt og de fire andre blev alle indvalgl som nyc bestyrel-

sesmedlemmer.



Bestyrelsen fik fplgende sammensietning:

NAVN: ADRESSE:

Per Terman Heideby Viktoriagade 22, I. tv.
Inez E. Frederiksen Istcdgade 38, 4. th.
Mads Schigth Istedgade 34, 4. tv.
Dorthe Guldleldt Istedgade 36, 1. th.
Betinna Roced Viktotiagade 22, 1. th.
Badar Shah

Anita Christensen Istedgade 36, 4. tv.

Dagsordenens punkt 5. Vale al suppleanter til bestyrelsen:

PA VALG:

Pa valg 2015
Pa valg 2015
Pa valg 2016
Pa valg 2016
Pi valg 2016
Pa valg 2016
Pa valg 2016

Eva Mulvad var fgrst pa valg i 2015. Der var ikhe andre, som gnskede at stille op til bestyrelsen

som suppleant.

Dagsordenens punkt 6. Vale al 1evisor:

Revisor, Chr. Mortensen Revisionsfirma, blev genvalgt.

Dagsordenens punkt 7. Vale af administiator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S blev genvalgt.

Dagsordenens punkt 8. Behandling af indkomne forslag:

Der var indkommet tre forslag tul behandling pd generalforsamlingen.

Forslag | (fremsat af bestyrelsen):

1) Bestyrelsen stiller et @ndringstorslag til foreningens husorden punkt 14, Bestyrelsen foreslir

felgende @ndring:

Hisordenens punkt 14:

" 14.1 Musiceren i erhvervsgjemed ma ikke finde sted uden foreningens samiykke. Afspilning
af musik og lignende mé hun finde sted, s det ikke er til gene for ejendommens pviige hebo-
ere og normalt ikke efter k. 22 00, Ved fester og lignende bor nabocine il begge sider og

over- og underboere informeres pa forhdnd. Ved hoj musik shal dore og vinduer holdes luk-

kede. "

Forslaget blev koit debatterct. Forslaget bley vedtaget med 19 stemmer for forslaget. 8 stemte

imod.

Forslae 2 (fremsat al bestyrelsen)

2) Bestyrelsen stiller et wndringstorslag til foreningens husorden punkt 15, Bestyielsen foresly

fglgende wendring:

Hiusordenens punki 15:

"15.1 Ved arbejder i lejligheder skal der udvises storst mulig hensynsfuldhed over for nabo-
erne. Brug af boremaskiner og andet stpjende vaerkiof er kan tilladt péa folgende tidspunkter:

Hverdage K. 8-19 Lordag samt son- og helhigdage K. 10-17."



Forslaget blev Kort debatteret. Forslaget blev vedlaget med 19 stemmer fo forslagel. § stemte

imod.

Redigeret husorden er vedlagt naervierende referat som bilag 1.

Forslag 3 (fremsat af altanstyregruppen):

Forslaget er vedlagt niecrvaerende referat, som bilag 2.

Mads EFTERNAVN forclagde forslaget for gencralforsamlingen. Der var en del debat om for-
slaget og spargsmdl til altanstyregruppen. Generelt var der en positiv stemning i forhold til
forslaget omkring altaner, men dnigenten konslaterede, at der var for mange spgigsmil som
medlemmerne gnskede besvarede, hvorlor en ckstraordinar generalforsamling med deltagelse

af juridisk, gkonomisk og teknisk radgivning var npgdvendig.
Forslaget blev derfor ikke sat til afstemning.

Dagsordenens punht 9. Eventuelt:

Der var fi punkter til debat under nervierende punkt.

En andelshaver oplyste, at der var udfordringer pi loftet mellem Istedgade 36 og 38. Andels-
haveren havde erfaret cigaretskod pa loftet.

__ Enanden andelshaver oplyste, at der var problemer med smaek og lisene pdloftet. Alle andels-
havere opfordres til at sprge lor, at der er [ast nédr man forlader loftet.

Lt tredje punkt som bestyiclsen blev opfordiet til at tage hand om, var fastsetning af lag rundt
om bredbindskableine pa loftet. De var nedtagel.

Et [jerdc punkt som blev nwvnt under dagsordenens punkt 9, var 1abat hos foreningens er-
hvervslejere. Bestyrelsen mente ikke, at medlemmerne kunne fa rabat hos nogle af foreningens

crhvervslejere.

Dirigenten hievede herelter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

o
Kgbenhavn derv.zg /< 2014.

(
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HUSORDEN
A/B Viktoria

I. Forord
I.I En andelsboligflotening er el miniaturcsamfund. Beboeine bliver mere cller mindre af-

hiengige af hinanden - man bliver felles om mange ting - og derfor er det natarligt at opstille
visse almindelige 1egler for at medvirke til at skabe et godt klima blandt bebocerne. Reglerne i
denne husorden cr fastsat for at beskytte beboerne og ejendommen. Det skaber tryghed og til-
fredshed, hvis alle erhender nddvendigheden af at tage hensyn il hinanden. Husordenen cor
samtidig et led i bestraebelsen pd at skabe god ro og orden for beboerne og holde ejendomimen
og [riarealer i pen stand og dermed holde boligafgiften lavest muhg. I den forbindelse er det af
stor betydning, hvis foreldiene husker af vejlede deres bgin og foregi med et godt cksempel.

. Affald
Al husholdningsaffald skal anbiinges 1dei ¢

N arden placerede affaldscontainere.
2 Affald mi ikke placeres pa bagtrappen,

2
2
2

3. Antenner og lignende
3.1 Det er forbudt at siette parabolantenner og lignende pd cjendommen.

. Cyklerm.v.” '
4.1 Cykler, knallerter og lignende skal placeres i stativer i @
for trafik ind og ud af cjendommen.

arden, saledes at de ikke er il gene

5. Barnevogne
5.1 Barnevogne og lignende skal henstilles, siledes

cjendommen,

atde ikke er til gene for tafik ind og ud af

6. Porte, dgre m.v.
6.1 Porte, hoved- og keelderdgre skal

og afliste

al'hensyn (il fare for brand og tyveri altid holdes lukkede

7. Fodring pa cjendommens omride

7.1 Deter under ingen omstendigheder tilladt at fodie lugle. katte eller andre dyr.

8. Ferdsel og parkering

8.1 Ferdsel og parkering pa cjendommens omride skal ske i overensstemmelse med gardlau-

gets regler herom.

9. Graffiti

9.1 Det er forbudt at skrive, male og opsette Klistermeerker péd facader, dore og lignende.

10. Tusdyr

L0.1 Af storre husdyr er det tilladt at holde hat og hund. Der ma maksimalt holdes 2 stk. katte
pr. lejlighed. Der md maximalt holdes | stk. hund pr. lejlighed. Hundens intenderede viegt ma
6
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maximalt viere 20 kg. Hunden ma ikke veere til gene for naboerne. Der mi ikke holdes kamp-
hunde. Hunden ma ikke lufies i garden. Affald fra husdyr skal emballeres omhygecligt inden

udsmidning.

10 2 Bebocere, der pa tidspunktet for stiftelsen af andelsboligforcningen er indchaver af dyr, mi
beholde dissc, indtil dyrets dad, siafiemt andelshaveren pa tidspunktet for andelsboligforenin-
gens stiftelse skriftligt meddeler bestyrelsen oplysninger om nuvierende dyr, der tydeligt kan
identificere dyret, herunder cksempelvis race, alder, farve myv.

L. Installationer m.m,
I'I.1 Uregelmiessigheder ved vandhaner., ror. faldstammer, wc eller radiatorer skal omgacnde

mcldes til vicevarien.

12, Loftsrum
12.1 Loftsrum skal holdes afliste, ogsil selvom disse ikke benyttes. Al opbevaring i disse skal

foregi Torsvarligt af hensyn til brandfare og risiko for insckt- og svampeangreb,

13. Vaskeri
13.1 Maskinerne skal betjenes i henhold til de vaskerict ophaengte betjeningsvejledninger.

4. Musik, fester og lignende

I4.1 Musiceren i erhvervsgiemed ma ikke finde sted uden foreningens samtykke. Afspilning af
musik og lignende mé kun finde sted, si det ikke er til gene for cjendommens gvrige beboere
og normalt ikke cfter kl. 22.00. Ved fester og lignende bor nabocrne til begge sider 0g over- 0g

orhind. Ved hgj musik skal dere og vinduer holdes lukkede.

— g

underboere informeres pi f

15. Ombygningsarbejder og lignende
I5.1 Ved arbejder i lejligheder skal der udvises stgrst mul ig hensynsfuldhed over for naboerne.

Brug af boremaskiner og andet stgjende vierktej er kun tilladt pd glgende tidspunkter: Hver-
dage k. 8-19. Lerdag samt sen- og helligdage k1. 10-17.

16. Ophold i gardanlcgget.
16.1 Ved ophold i girdanlwgget skal der tages stgrst muligt hensyn til andre beboere. Det er

derfor ikke tilladt at spille musik eller stgje, s det kan virke generende pi andre.

17. Storskrald m.v.

I7.1 Storskrald mi kun hensettes i anviste tum. Beboerne bedes benytte offenthige sorterings-
ordninger for glas. malingrester og lignende (Miljabilen). Det er forbudt at henstille enhver
form for affald pa loftet og i trappeopgange.

18. Trapper

18.1 Ophold og fierdsel pi trapper skal forega i god ro og orden. Al henstilling af cffekter pi
trapperne cr forbudt swerlig pa grund af brandfare.

18.2 Rygning i foreningens opgange mi ikke finde sted. Rygning skal finde sted i beboernes

egne lejligheder eller udendgrs.

19. Vaskemaskiner og lignende i lejlighederne
19.1 Vaskemaskiner, tgiretumblere, opvaskemaskiner, cmhictter og lignende skal installeres



sdledes, at de ikke ved stgj, vibrationer, fugt eller lufi er til gene for ejendommen og dens be-

boere.

20. Vinduer
20.1 Tregn-, snc-, frost- og stormveyr skal vinduerne i trappcopgangene holdes lukkede. Under

dérlige vejrforhold skal vinduerne i lejlighederne sa vidt muligt holdes lukkede.

21. Sund fornuft
211 I gvrigt cr alle beboere pligtige til
forhold ul de gvrige beboere.

at udvise sund fornuft og den storste hensynsfuldhed i

22, Overtradelse afl husorden
22.1 Overtraeder en beboer husordenen, bgr den der honstaterer overtraedelsen pdtale dette di-

rehte og straks overfor overtrederen. Sifremt overtiedelsen ikke stopper straks, kan beboceren
Nage til bestyrelsen. En klage til bestyrelsen skal ske shriftligt og indcholde oplysninger om
overtraedelsens art, konsehvenser og tidspunkt Bestyrelsen tager stilling til, hvorvidt klagen
over overtredelsen er berettiget, og i bekiftende fald pataler bestyrelsen forholdet overfor
beboeren uden at angive klagerens navn. Medfaier Alagen, at beboerens medlemskab af andels-
boligforeningen cller lejehontrakt bliver ophivet, mi den beboer, der har klaget over overtric-
delsen, vere indstillet pd at afgive vidnefoiklaring, hvis sagen indbringes for retten.

Vedtaget pa gencralforsamling den 10. februar 2005, den 26. maj 2008 og 22. april 2013 og 28.

april 2014. -

Bestyrelsen

A/B Vikloria
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