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§1. Navn

1.1 Andelsboligforeningens navn er Andelsboligforeningen Viktoria, beliggende Istedgade 34-38, Gas-
vaerksvej 23 og Viktoriagade 22, 1655 Kgbenhavn V.

§2. Hjemsted og veerneting

2.1 Andelsboligforeningens hjemsted er Kgbenhavn Kommune.

§3. Formal

3.1 Andelsboligforeningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. Nr. 70 f
Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn ("Ejendommen”) beliggende Istedgade 34-38, Gasvaerksvej 23 og
Viktoriagade 22, 1655 Kgbenhavn V, herunder at varetage andelshavernes fzlles anliggender, rettighe-
der og forpligtelser.

3.2 Andelsboligforeningen er saledes blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med
vedtaegerne at opkraeve boligafgift, betale feellesudgifter, at tegne seedvanlige forsikringer, at sgrge for
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang sadanne foranstaltninger efter Ejendommens
karakter ma anses for pakraevet samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i Ejendommen.

§4. Andelshavere

4.1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med
optagelsen som andelshaver overtager brugsretten til en beboelseslejlighed i Ejendommen (”Boligen”)
og flytter ind i denne, jf. dog pkt. 4.3. Andelshaveren skal betale det til enhver tid fastsatte indskud, jf.
pkt. 5. Endvidere kan med bestyrelsens godkendelse optages andelshavere, der har eller samtidig med
overtagelsen overtager brugsretten til erhvervslokaler i foreningens ejendom (”Erhvervsdelen”)Det er
alene firmaer med personlig haeftelse, der kan indga i foreningen.

4.1.1 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juri-
disk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen
er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje Boligen/ erhvervsandelen, har hverken stemmeret
eller mulighed for at stille forslag pa foreningens generalforsamling, og skal inden seks maneder fra
auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i pkt. 4. Safremt andelen ikke er solgt
inden seks maneder fra auktionsdagen, overtager foreningen salget og bestemmer, hvem der skal over-
tage andelen samt de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i pkt.
33.
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4.2 Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter Boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.
Ved at flytte ind forstas, at andelshaveren tager Boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

4.3 Hver andelshaver ma kun have brugsret til en bolig, og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog pkt.
27. En andelshaver kan dog eje savel én boligandel som én erhvervsandel og i den forbindelse udgve
brugsret til begge. Dette gaelder dog kun fysiske personer. Andelshaveren har dog fortsat kun én
stemme pa generalforsamlingen. Undtaget fra pkt. 4.4. er andelshavere som har kgbt andelen pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. En sddan andelshaver ma eje mere end en andel under be-
tingelserne i pkt. 4.1.1.

4.4 Medlemskabet af andelsboligforeningen er pligtmaessigt og indtraeder, nar der mellem den fraflyt-
tede andelshaver og den nye andelshaver er indgaet bindende aftale om kgb/salg af andelen og den
nye andelshaver er godkendt af bestyrelsen og kebesummen er indbetalt til andelsboligforeningen. Sa-
fremt den pagaeldende andelshaver overtager lejligheden forinden naevnte tidspunkt, indtraeder med-
lemskabet dog pa overtagelsesdagen.

4.5 Safremt andelshaveren er et selskab, er der pligt til overfor bestyrelsen/administrator, at rappor-
tere om ejerforhold, herunder angive identiteten pa den/de fysiske personer, der star bag selskabet, jf.
herunder pkt. 6.2.

4.6 Disse vedtaegter skal i enhver henseende fortolkes i lyset af den forskellighed, der bestar mellem
"boligandelshavere” og "erhvervsandelshavere”. Hvor et forhold ikke specifikt er reguleret saerskilt for
de to typer af andelshavere, skal bestemmelserne saledes i forhold til erhvervesandelshavere fortolkes
med de modifikationer, der gaelder i medfgr af “forholdets natur”.

§5. Indskud

5.1 For beboere, der ved stiftelsen indtraader som andelshavere, udggr indskuddet kr. 500 pr. kvadrat-
meter for den bolig, den pagaeldende beboer har brugsret til. Indskuddet skal betales kontakt, idet an-
delshavere dog er berettiget til at modregne, hvad der ved stiftelsen eller optagelsen indestar som de-
positum eller forudbetaling eller pa indvendig vedligeholdelseskonto.

5.2 Ved optagelse af nye andelshavere efter stiftelsen betales det indskud, der kan godkendes af besty-
relsen i henhold til pkt. 32. Belgb indestaende pa indvendig vedligeholdelseskonti tilfalder i sddanne
tilfeelde andelsboligforeningen.

5.3 For sa vidt angar erhvervsandelshavere betales ved foreningen salg af erhvervsandele som ud-
gangspunkt samme indskud pr. m?, som er gaeldende p3 indtraedelsestidspunktet for boligandelene i
henhold til senest vedtagne andelskrone. Bestyrelsen kan dog fastseette et lavere indskud, safremt
dette er ngdvendigt for at salge erhvervsandelen. Bestyrelsen kan herunder differentiere indskuddet
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pr. m? for de enkelte indtreedende erhvervsandelshavere. Et nedslag pd mere end 25% i forhold til den
geeldende andelskrone skal godkendes af generalforsamlingen, med mindre den lavere pris fremkom-
mer i henhold til proceduren i pkt. 28.A.5. Erhvervsandelshaveren opnar alene andel i foreningens for-
mue i forhold til det konkret betalte indskud, jf. herved pkt. 7.1.

§6. Haeftelsesforhold

6.1 En andelshaver hafter alene med sit indskud for de forpligtelser, der vedrgrer andelsboligforenin-
gen, jf. dog pkt. 6.2. Foreningen kan (ved bestyrelsen) nar som helst kraeve, at der for erhvervsandels-
havere, der er et anparts- eller aktieselskab, stilles sikkerhed op til indskuddets stgrrelse for forpligtel-
ser over for foreningen gennem kaution fra hovedanpartshaver eller aktionaer (forudsat denne er en
fysisk person). Er den direkte hovedanpartshaver/-aktionaer ligeledes et selskab, skal kautionen stilles
af den fysiske person, der ultimativt ejer hovedparten af selskaberne. Manglende efterkommelse af at
opfylde kautionstilsagnet samt dokumentere dette, kan efter pakrav fgre til eksklusion, jf. pkt. 34.4 litra
C.

6.2 Hvis generalforsamlingen har besluttet, at der skal optages realkreditlan eller |an i et pengeinstitut,
der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev i Eiendommen, hafter andelshaverne kun
personligt og solidarisk for denne pantegaeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom. Der
kan over for en erhvervsandelshaver, der er et anparts- eller aktieselskab, stilles krav fra langiver om, at
der fra hovedanpartshaver eller —aktionaer (forudsat denne er en fysisk person) kautioneres for forplig-
telsen i henhold til andelshavernes heaftelse. Er den direkte hovedanpartshaver/-aktionzer ligeledes et
selskab, kan langiver kraeve, at kautionen stilles af den fysiske person, der ultimativt ejer hovedparten
af selskaberne. Manglende efterkommelse af at opfylde kautionstilsagnet samt dokumentere dette,
kan efter pakrav fgre til eksklusion, jf. pkt. 34.A.4 litra c.

6.3 En andelshaver eller dennes bo hzefter efter pkt. 6.1 og pkt. 6.2, indtil en ny andelshaver har over-
taget Boligen og hermed er indtradt i andelshaverens forpligtelse.

§7. Andel

7.1 Andelshaverne har andel i andelsboligforeningens formue i forhold til deres indskud, jf. pkt. 5.

7.2 For andelene udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbeuvis.
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§8. Pantsatning af en andel samt retsforfglgning af en andelshaver

8.1 Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de a&ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligfor-
eningslovens § 6b.

8.2 Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der
kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler ge-
byr for afvigelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel
vurdering af forbedringer m.v. hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade
brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 27.

8.3 | det omfang andelsboligforeningsloven tillader det, er bestyrelsen eller administrator efter besty-
relses tilladelse berettiget til at opkraeve et gebyr i forbindelse med foreningens arbejde ved pantseet-
ningen af andelen.

§9. Boligaftale/erhvervsaftale

9.1 Andelsboligforeningen opretter en aftale med hver andelshaver om Boligen (”Boligaftalen”). Bolig-
aftalen indeholder bestemmelser om Boligens brug m.v., svarende til en lejeaftale i en udlejningsejen-
dom.

9.2 En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene for de
gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

9.3 Andelsboligforeningen opretter tillige en aftale med hver erhvervsandelshaver om erhvervsdelen
("Erhvervsaftale”). Erhvervsaftalen indeholder bestemmelser om erhvervsdelens brug mv. For erhvervs-
lejere, der indtraeder som erhvervsandelshaver i foreningen, anvendes i mangel af szerskilt aftale den
hidtil geeldende erhvervslejekontrakt som grundlag for benyttelsen af erhvervsdelen. Bestemmelserne i
den hidtidige kontrakt er saledes geeldende som udfyldning, i det omfang et forhold ikke er regulereret

i disse vedtaegter eller andet sted. Vedtaegterne har forrang.

9.4 For erhvervsandelshavere geelder som minimumsregel, at erhvervet skal udgves forsvarligt og i
overensstemmelse med geeldende lovgivning og andre offentligretlige forskrifter. Endvidere skal Er-
hvervsdelen benyttes i et omfang, der stemmer overens med det godkendte formal. Manglende benyt-
telse i en laengerevarende periode sidestilles med fraflytning, og kan efter pakrav medfgre eksklusion,
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jf. pkt. 34.A. Tomgang som fglge af ombygning, genudlejning (hvor andelshaveren har ret hertil) og lig-
nende kan ikke sidestilles med fraflytning, med mindre andelshaveren undlader i seedvanligt omfang at
udfolde rimelige bestraebelser pa at fremme de omhandlede tiltag.

9.5 Overtraedelse af Boligaftalen/Erhvervsaftalen kan medfgre eksklusion af andelshaveren i henhold
til bestemmelserne i pkt. 34.

9.6 Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes for boligandelshaverne som Boligaftale ssed-
vanlig lejekontrakt for beboelseslejemal med de aendringer, der fglger af disse vedtaegter og generalfor-
samlingens beslutninger.

§10 Boligafgift

10.1 Boligafgiften fastsaettes med bindende virkning for alle andelsboligforeningens medlemmer af ge-
neralforsamlingen, jf. dog for erhvervsandelshavere pkt. 10A.

10.2 Boligafgiften (for boligandelshavere) skal fastsaettes ud fra Boligens andel af andelsboligforenin-
gens samlede antal kvadratmeter, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens st@rrelse sva-
rer til forholdet mellem Boligernes indbyrdes veerdi.

10.3 | forbindelse med opsaetning af altaner, skal de andelshavere, som far eksklusiv brugsret til en al-
tan, betale et "altantillaeg”. Tilleegget fastsaettes ved byggesagens afslutning, svarende til ydelsen pa et
30-arigt fastforrentet realkreditlan med afdrag. Tillaeegget opkraeves i hele lanets Igbetid. Tilleegget hal-
veres herefter, hvor altantillaegget vil blive hensat til fremtidig vedligeholdelse af altanerne.

10.4 Boligafgiften betales manedligt den fgrste hverdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift
kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen
betaling af leje.

10.5 Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfgrelse af vedligeholdelses- eller forbedringsar-
bejder pa andelsboligforeningens Ejendom, skal vaere mulighed for at gennemfgre dette som fzellesar-
bejde. Ved beslutning om fallesarbejde skal generalforsamlingen vedtage et tillaeg til boligafgiften, som
et engangsbelgb, der skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder
en efter bestyrelsens skgn tilfredsstillende arbejdsindsats. Engangsbelgbet kan hgjst udggre andelsha-
vernes del af den besparelse, der kan opnas ved feellesarbejdet. Bestyrelsen indkalder skriftligt med
mindst fire ugers varsel til feellesarbejde. Indkaldelsen skal indeholde tid, m@gdested, arbejdsopgaver,
samt frist for tilmelding. Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

§10.A ”"Boligafgift” for erhvervsandelshavere
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10.A.1 Erhvervsandelshaverne betaler en boligafgift, der for aret 2008/2009 fastsattes pa samme ni-
veau pr. m?, som for boligandelshavere — som vedtaget p& ordinzer generalforsamling 2008. Herefter
reguleres Erhvervsandelshavernes boligafgift hvert ar den 1. juni med en stigning svarende til stignin-
gen i nettoprisindekset (eller hvad der matte traede i stedet herfor) fra 1. marts det foregaende ar til 1.
marts samme ar, som reguleringen finder sted. Den fremkomne manedlige ydelse oprundes til nserme-
ste hele kronebelgb. Denne ydelse betales uanset udviklingen i boligafgiften for boligandelshavere, dog
med de modifikationer, der fglger af pkt. 10.A.2 og 10.A.3.

10.A.2 Erhvervsandelshaverne skal dog til enhver tid betale minimum samme ydelse pr. m? som bolig-
andelshaverne. Hvis boligafgiften saettes op (f.eks. som fglge af omkostningskraevende vedligeholdel-
sesarbejder) til et niveau, der ligger over den pa tidspunktet gaeldende boligafgift for erhvervsandelsha

vere, jf. pkt. 10.A.1, skal erhvervsandelshavernes boligafgift haeves til samme niveau. Denne boligafgift
betales af erhvervsandelshaverne, indtil en beregning efter §10.A.1 med udgangspunkt i den oprinde-
lige boligafgift med tillaeg af indeksstigninger matte fgre til en hgjere boligafgift, hvorefter erhvervsan-
delshaverne igen overgar til at betale boligafgiften i overensstemmelse med §10.A.1. Nedsaettes bolig-
afgiften efter en forudgaende stigning, nedsaettes erhvervsandelshavernes boligafgift ogsa, dog maksi-
malt sdledes, at erhvervsandelshaverne fortsat som minimum betaler boligafgift som beregnet efter
pkt. 10.A.1. Kun hvis der foreligger forhold som anfgrt i pkt. 10.A.3, kan erhvervsandelshavernes bolig-
afgift falde til under dette niveau.

10.A.3 Hvis foreningen salger nye erhvervsandele, skal indtaegten i form af indskud herfra komme ek-
sisterende erhvervsandelshavere, som den/de indskydende erhvervsandelshaver(e), til gode pa lige fod
med boligandelshavere. | det omfang boligafgiften nedsattes pa denne baggrund, skal boligafgiften for
erhvervsandele nedsattes tilsvarende (beregnet som nedszettelse pr. m?). Ved den naestkommende
regulering fastsaettes indeksreguleringen med udgangspunkt i den nedsatte boligafgift.

10.A.4 Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan
opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen be-
taling af leje.

§11. Generalforsamling

11.1 Andelsboligforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

11.2 De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af enhver andelshaver, hvem afggrelse direkte vedrgrer,
indbringes for generalforsamlingen. Begeering om indbringelse for en generalforsamling har normalt
opsaettende virkning fra den trufne afggrelse, safremt begeeringen skriftligt fremsaettes senest en uge

efter, at afggrelsen skriftligt er meddelt den pageeldende andelshaver.

11.3 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt at stille forslag har enhver an-
delshaver, samt for sa vidt angar boligandelshavere dennes agtefelle/samlever eller dennes myndige

280/JG/kc/27.02.2019 8



husstandsmedlemmer. For erhvervsandele, der indehaves af et selskab, kan direktgren eller hovedan-
partshaveren/-aktionaeren give mgde. De(n) adgangsberettigede har ret til at lade sig ledsage af en pro-
fessionel eller personlig radgiver. Administrator, andelsboligforeningens advokat og revisor, samt per-
soner der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalfor-
samlingen.

11.4 Andelsboligforeningens generalforsamlinger afholdes i andelsboligforeningens hjemsteds kom-
mune.

11.5 Andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar sa vidt muligt inden udgan-
gen af maj maned.

11.6 Dagsorden for den ordinzere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsens afleeggelse af arsregnskab for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor
samt eventuel beslutning om sndring af andelskronen.
4. Bestyrelsens forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for det Igbende regnskabsar til godken-
delse og beslutning om eventuel aendring af boligafgiften.
Valg af medlemmer til bestyrelsen
Valg af suppleanter til bestyrelsen
Valg af revisor
Valg af administrator

L o N WU

Behandling af indkomne forslag
10. Eventuelt

11.7 Generalforsamlingen veaelger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen er lovlig. Dirigenten
leder generalforsamlingen og afggr alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeaf-
givning og dennes resultat.

11.8 | en af bestyrelsen protokol optages kort beretning om forhandlinger pa generalforsamlingen. Be-
retningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes senest 4
uger fra afholdelse af generalforsamlingen til andelshaverne.

11.9 Iforhold, der udelukkende vedrgrer boligandelshaverne, og hvor udfaldet af stemmeafgivningen

ikke hverken direkte eller indirekte har gkonomisk betydning for erhvervsandelshaverne, er erhvervs-
andelshaverne ikke berettiget til at stemme. Dirigenten afggr, om kriterierne er opfyldt.

§12. Indkaldelser til generalforsamling m.v.
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12.1 lindkaldelse af andelshavere til andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling sker skriftligt
af bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst to uger. Senest fire uger inden den ordinaere
generalforsamling informeres andelshaverne ved opslag i opgange om dato, tidspunkt og planlagt sted
for afholdelse af generalforsamlingen.

12.2 Indkaldelsen skal som minimum angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

12.3 Med indkaldelsen skal medfglge det reviderede regnskab for det forlgbne ar samt forslag til bud-
get for indevaerende ar. Endvidere skal medfglge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalfor-
samlingen.

12.4 Enhver andelshaver har ret til, at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Begaering
om at fa et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling ma vaere fremsat skriftligt til bestyrel-
sens formand senest tre uger fgr generalforsamlingen. Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldel-
sen, og safremt indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

§12.A Elektronisk behandling
12.A.1 Foreningen og andelshaverne kan anvende elektronisk dokumentudveksling og elektronisk post
i deres kommunikation med hinanden.

12.A.2 Indkaldelse til generalforsamling, herunder dagsorden, forslag, arsrapport og andre dokumen-
ter; referat af generalforsamling og andre generelle og individuelle oplysninger kan kommunikeres

elektronisk.

12.A.3 Kommunikation mellem foreningen og andelshaver foregar via de elektroniske adresser, som de
har oplyst over for hinanden.

12.A.4 Andelshaverne er til enhver tid pligtig at sikre, at foreningen har andelshaverens korrekte e-
mailadresse.

12.A.5 Oplysning om kravene til de anvendte systemer og om fremgangsmaden i forbindelse med elek-
tronisk kommunikation kan fas ved henvendelse til bestyrelsen.

§13. Ekstraordinzer generalforsamling

13.1 Ekstraordinezer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til be-
handling af et givent emne begaeres af mindst 1/4 af andelshaverne, nar en tidligere generalforsamling
har besluttet det, nar en andelshaver i medfgr af disse vedtaegter kraever en bestyrelses beslutning ind-

bragt for generalforsamlingen, eller nar administrator forlanger dette.

13.2 Indkaldelse af andelshaverne til en ekstraordinzer generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen
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eller af administrator med et varsel pa mindst to uger.

13.3 Safremt bestyrelsen finder det ngdvendigt kan indkaldelse til generalforsamling ske med et for-
kortet varsel, dog senest otte dage f@r afholdelsen.

13.4 Med indkaldelsen skal fglge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinaere
generalforsamling.

§14. Stemmeret m.v.

14.1 Hver andel har en stemme, uanset antallet af deltagere i generalforsamlingen pr. andel. Hvor en
person ejer savel en Boligandel som en Erhvervsandel, har vedkommende kun én stemme, uanset ejer-
skabet til to andele, jf. pkt. 4.4. Stemmeretten kan udgves af en andelshaver, samt for sa vidt angar bo-
ligandelshavere af en andelshavers aegtefalle eller af en myndig person, som anelshaveren skriftligt har
givet fuldmagt dertil. For erhvervsandele, der indehaves af et selskab, kan direktgren eller hovedan-
partshaveren/-aktionaeren stemme. Vedkommende skal pa generalforsamlingen kunne dokumentere,
at betingelsen for at stemme er opfyldt.

14.2 Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt stemmeflertal, undtagen hvor det drejer
sig om beslutninger som naevnt i pkt. 14.3 og pkt. 14.5.

14.3 Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvor en
beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kreeve en forhgjelse af
boligafgiften pa mere end 10 %, om henlaggelse til forbedrings- eller istandsaettelsesarbejder med et
belgb der arligt overstiger 10 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan, nedspa-
ringslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelser
er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalfor-
samling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pa mindst 2/3
af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsam-
lingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

14.4 ZEndring af bestemmelsen i vedtaegterne pkt. 6.2 kraever dog samtykke fra de kreditorer, over for
hvem andelshaverne matte haefte personligt.

14.5 Forslag om salg af Ejendommen eller del heraf, eller om andelsboligforeningens oplgsning kan kun
vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige andelsboligforeningens stemmer. Er ikke mindst 4/5
af samtlige andelsboligforeningens stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas flertal
fra 4/5 af de reprasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
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denne kan forslaget da endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af de pa denne generalforsam-
ling repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret. Fuldmagt givet til
den fgrste generalforsamling galder kun til den anden generalforsamling, safremt der i fuldmagten
specifikt er taget stilling dertil.

§15. Bestyrelsen

15.1 Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen og bestar af tre til syv medlemmer. Desuden vealges to
suppleanter.

15.2 Valgbare er andelsboligforeningens medlemmer og disses neertstdende husstandsmedlemmer.
Hver andelshaver kan kun opstille en person til bestyrelsen og kun et person, der bebor andelsboligen.
Der kan sidde én erhvervsandelshaver i bestyrelsen. Er erhvervsandelshaveren et selskab, kan hoved-
partshaveren/-aktionzeren eller direktgren vaelges til bestyrelsen pa erhvervsandelshaverens vegne.
Zndrer forholdene sig i Igbet af aret, saledes at vedkommende ikke laengere er hovedanpartshaver-
/aktioneer eller direktgr, ma vedkommende udtraede af bestyrelsen.

15.3 Bestyrelsen og suppleanterne veelges for to ar ad gangen. Hvert andet ar afgar formanden og
naestformanden, dog saledes at formanden afgar det ene ar, og naestformanden det andet ar. Halvde-
len af bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgar hvert andet ar. Afgangsordenen bestem-
mes for samtidig valgte medlemmer og suppleanter ved den raekkefglge, i hvilken de er valgt. Genvalg
kan finde sted.

15.4 Safremt formand eller naestformand er pa valg, konstituerer bestyrelsen sig pa det fgrste bestyrel-
sesmgde efter den generalforsamling, hvor bestyrelsen vaelges. | sa fald vaelger bestyrelsen af sin midte
en formand eller naestformand afhaengig af hvilken post, der er pa valg.

15.5 Safremt formanden eller naestformanden fratraeder sit hverv i en valgperiode, veelger den gvrige
bestyrelse af sin midte en ny formand eller naestformand, der fungerer indtil naeste generalforsamling.

15.6 Det pahviler bestyrelsen at lede andelsboligforeningen i overensstemmelse med denne vedtaegt
og generalforsamlingens beslutninger i gvrigt.

15.7 Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit
hverv, safremt bestyrelsen udarbejder denne i overensstemmelse med pkt. 16.1. Safremt bestyrelsen
beslutter at udarbejde forretningsorden skal alle siddende medlemmer af bestyrelsen ved underskrift
pa forretningsordenen tiltreede denne. Ved valg af nye medlemmer af bestyrelsen skal disse nyvalgte
medlemmer ved f@rste bestyrelsesmpde efter valget ved deres underskrift pa forretningsordenen til-
treede denne.

15.8 Bestyrelsen er bemyndiget til at antage en administrator til bistand ved varetagelsen af Ejendom-
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mens daglige drift, jf. pkt. 17 og er bemyndiget til at opkraeve honoraret til administrator over andels-
boligforeningens driftsbudget.

§16. Bestyrelsesmgder

16.1 Bestyrelsens formand eller, i dennes laengerevarende fraveaer, naestformand indkalder til bestyrel-
sesmgde sa ofte, der findes anledning hertil, dog minimum hver tredje maned eller nar et medlem af
bestyrelsen begeerer dette.

16.2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst tre medlemmer, herunder enten formand eller naest-
formand i formandens fravaer, er til stede.

16.3 Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter antal
af deltagende medlemmer af bestyrelsen. Formandens stemme er afggrende ved stemmelighed. Naest-
formandens stemme er afggrende ved stemmelighed, safremt formanden er fravaerende.

16.4 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han, eller en person som
han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens
afggrelse.

16.5 | en af bestyrelsen oprettet protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa bestyrel-

sesmgdet. Beretningen underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer. Fravaerende bestyrelsesmed-
lemmer skal efterfglgende gennemga og underskrive beretningen samt tilfgje "fraveerende” ud for sin
underskrift.

§17. Administrator

17.1 Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator,
der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til som administrator at foresta Ejendommens alminde-
lige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen

treeffer nzermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

17.2 Bestyrelsen meddeler administrator fuldmagt til at handle pa andelsboligforeningens vegne i alle
forhold vedrgrende den daglige drift.

17.3 Administrator f@rer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.

17.4 Administrators honorar for seedvanlig administration af Ejendommene fastsaettes hvert ar pa den
ordinzere generalforsamling og afholdes som en feellesudgift.
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17.5 Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen Ejendom-
mens administration, og i sa fald kan bestyrelsen helt eller delvist overlade bogfgring, opkraevning af
boligafgifter, varetagelse af Ignningsregnskab og udbetaling af faste periodiske betalinger til et penge-
institut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. Safremt bestyrelsen ikke veelger dette,
skal bestyrelsen af sin midte vaelge en regnskabsfgrer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger,
Ignningsregnskaber og periodiske betalinger.

17.6 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal andelsboligforeningens
midler indsaettes pa en saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages
haevning med underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening eller af administrator i henhold til
fuldmagt. Alle indbetalinger til andelsboligforeningen, vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbin-
delse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa mod-
tagne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa en sadan konto.

17.7 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor andelsboligforeningen,
andelshavere og tredjemand, tegner andelsboligforeningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

§18. Tegningsret

18.1 Andelsboligforeningen forpligtes ved underskrift af den samlede bestyrelse eller ved et medlem af
bestyrelsen sammen med formanden (i formandens laengerevarende fraveer ssmmen med naestfor-
manden).

§19. Arsregnskab

19.1 Andelsboligforeningens regnskabsar er kalenderaret. Det fgrste regnskabsar i andelsboligforenin-
gen kan Igbe i op til 18 maneder efter stiftelsen. Uanset, at regnskabsaret kan Igbe i op til 18 maneder,

skal regnskabsaret slutte ved udgangen af et kalenderar.

19.2 Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af den samlede bestyrelse, og pategnes af
revisor.

19.3 | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til eventuel for-

hgjelse/nedseaettelse af andelskronen. Beslutning om regulering af andelskronen, jf. pkt. 11.6, traeffes af
generalforsamlingen. Forslaget anfgres som en note til arsregnskabet.

§20. Revision
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20.1 Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrappor-
ten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

20.2 Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

20.3 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver oplys-
ninger, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

20.4 Bestyrelsen skal fgre en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af arsregn-
skabet skal revisor angive, hvorvidt revisor finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa fgrstkommende bestyrel-
sesmgde, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift bekrzefte, at de
har gjort sig bekendt med indfgrelsen. Fravaerende bestyrelsesmedlemmer skal ved fgrstkommende
lejlighed ved deres underskrift bekraefte at have gjort sig bekendt med indfgrslen.

§21. Kapitalforhold

21.1. Andelsboligforeningen skal, bortset fra en evt. grundfond, jf. pkt. 23 og en rimelig driftskapital,
ikke oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende alene opkraeve de ngdvendige bidrag til at
bestride andelsboligforeningens udgifter.

21.2 Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte formal,

f.eks. fornyelse og gvrige istandszettelser, og det kan pa generalforsamlingen vedtages, at andelsbolig-
foreningen optager lan. Safremt det foreslas, at andelsboligforeningen skal optage lan, skal andelsha-

vernes eventuelle personlige haeftelse angives i forslaget.

§22. Pulterrum

22.1 Til hver boligandel hgrer et pulterrum. Det pulterrum, der hgrer til en andel fgrste gang, andelen
seelges, skal — medmindre andelsboligforeningen har anvist et andet pulterrum — til stadighed tilhgre
andelen. Erhvervsandele har ikke brugsret til et pulterrum, med mindre dette fglger seerskilt aftale.

22.2 Bestyrelsen fgrer register over hvilke pulterrum, der hgrer til de enkelte andele.

§23. Grundfond

23.1 Generalforsamlingen kan beslutte at oprette en grundfond, safremt mindst halvdelen af medlem-
merne efter antal stemmer derfor. Safremt en grundfond oprettes, skal der pa hvert ars arlige general-
forsamling traeffes beslutning om, hvilket belgb der pa resultatopggrelsen skal medtages som henlaeg-
gelse til grundfonden. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligehol-
delse, genopretning, forbedring og/eller fornyelser af Ejendommen. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert
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ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregningen af an-
delsveerdien.

§24. Vedligeholdelse — Indvendig og udvendig

24.1 Den indvendige vedligeholdelse af den enkelte andelslejlighed pahviler de enkelte andelshavere.
Den udvendige renholdelse af vinduer i andelslejlighederne pahviler de enkelte andelshavere.

24.2 Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygnin-
ger, skure og carporte samt feelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

24.3 Andelsboligforeningen er forpligtet til at vedligeholde og modernisere Ejendommen, saledes at
bebyggelsen og feellesarealer til enhver tid fremstar vel vedligeholdt.

24.4 Ved indvendig vedligeholdelse forstas savel maling, hvidtning og tapetsering som vedligeholdelse
af gulve, traevaerk, murvaerk, puds og ruder, som den indvendige side af dgre og vinduer, som alt lejlig-
hedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas- og vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sa-
nitetsinstallationer som tilgangs- og aflgbsrgr ud til faellesstammerne samt lase og nggler. Vedligehol-
delse og fornyelse af centralvarmeanlag. Fzelles forsyningsledninger og faelles installationer udenfor de
enkelte lejligheder pahviler andelsboligforeningen.

24.5 Andelshaverens vedligeholdelsesforpligtelse omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbehgr i Boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

24.6 En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til Boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, kaelderrum, altaner og
lign. For sa vidt angar sadanne lokaler og omrader i eiedommen omfatter vedligeholdelsespligten dog
kun vedligeholdelse af indvendige flader. Generalforsamlingen kan fastszaette naeermere regler for vedli-
geholdelsen af sddanne omrader.

24.7 En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsamlingens bestemmelse palaegges andelshaveren.

24.8 Forspmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt efter pkt. 24.1, pkt. 24.5, pkt. 24.6 og
pkt. 24.7 kan bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat
frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til Boligen for at konstatere om vedligeholdelses-
arbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan andelsbolig-
foreningen efter beslutning fra bestyrelsen lade vedligeholdelsesarbejderne udfgre for andelshaverens
regning, og andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i pkt. 34. Dog kan brugsretten fgrst bringes til
ophgr med tre maneders varsel.
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24.9 Enhver andelshaver er pligtig til at give de af bestyrelsen udpegede handvarkere adgang til sin
andelslejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer, moderniseringer mv. eller ombygnin-
ger.

24.10 Safremt andelsboligforeningen foranstalter udfgrt udvendige vedligeholdelses- eller modernise-
ringsarbejder, hvor det efter bestyrelsens skgn findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samti-
digt hermed udfgres fglgearbejder i den enkelte andelslejlighed, er den enkelte andelshaver forpligtet
til at acceptere, at disse fplgearbejder udfgres af andelsboligforeningen, herunder er andelshaveren
forpligtet til at give den ngdvendige adgang til sin andelslejlighed.

24.11 Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af andelsboligforeningen
for dennes regning, skal efter endt udfgrelse besigtiges af et bestyrelsesmedlem, administrator eller
viceveert, og regninger vedrgrende arbejdets udfgrelse skal anvises til betaling af de naevnte. Vedlige-
holdelsesarbejder skal om muligt udfgres af handvaerkere, der til enhver tid er pafgrt den af bestyrel-
sen udarbejdede handvaerkerliste.

24.12 Safremt andelsboligforeningen foranlediger skadedyrsbeksempelse og lignende udfgrt pa eje-
dommen, er andelshaveren i den forbindelse forpligtet til at give den ngdvendige adgang til sin andels-
lejlighed.

24.13 Andelsboligforeningen patager sig intet ansvar for forbigaende forstyrrelser i varme-, varmt-
vands-, og vanforsyningen, men har pligt til snarest at afhjalpe sddanne forstyrrelser.

24.14 | medfgr af vedtaget altanprojekt, oprettes til formalet en vedligeholdelseskonto udelukkende til
brug for vedligehold af altanerne. Det er alene de andelshavere, som har altan, der betaler et manedligt
tillaeg hertil pa kr. 20 med forbehold for en arlig regulering heraf. Tilleegget vil blive opkraevet sammen
med boligafgiften.

24.A Vedligeholdelse — Szerligt for erhvervsandelshavere

24.A.1 Pkt. 24 geelder i sin helhed tillige for erhvervsandelshavere, alene med de modifikationer, der
eventuelt matte fglge af forholdets natur.

24.A.2 Derudover gaelder for erhvervsandelshavere, der har indgang og/eller vinduesparti mod gaden,
at erhvervsandelshaveren som udgangspunkt har den udvendige vedligeholdelse omkring dgr- og vin-
duespartier, ruder samt lamper/skilte o. lign., der er fastgjort pa Ejendommen i tilknytning til erhvervet.
Endvidere har erhvervsandelshaveren renholdelsespligten i relation til facaden pa det omrade, der na-
turligt hgrer til erhvervsdelen. | gvrigt kan saerskilte vedligeholdelsesforpligtelser reguleres i Erhvervsaf-
talen med den enkelte andelshaver, jf. pkt. 9.2. Bestyrelsen er herunder bemyndiget til at fravige ud-
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gangspunktet efter neerveerende bestemmelse i forbindelse med indgaelse af aftalen med den indtrae-
dende erhvervsandelshaver.

§25. Forandringer

25.1 Andelshaveren ma ikke foretage udvendige forandringer i Boligen, medmindre bestyrelsen forud-
gaende har givet sit skriftlige samtykke.

25.2 @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til aeldre eller handicappedes saerlige behov, kan bestyrel-
sen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

25.3 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer indvendig i Boligen. Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest fire uger inden forandringerne ivaerkseaettes. Bestyrelsen kan ggre
indsigelse mod udfgrelsen af anmeldte forandringer i henseende til forandringernes lovlighed, forsvar-
lighed eller hensigtsmaessighed i forhold til fremtidige andelshavere. Bestyrelsen skal i sa fald meddele
retningslinjer for, hvorledes forandringerne kan tillades gennemfgrt.

25.4 Bestyrelsens eventuelle indsigelser mod anmeldte forandringer skal meddeles andelshaveren se-
nest tre uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af forandringerne skal i sa fald udskydes, indtil der er
opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

25.5 En andelshaver er herudover med bestyrelsens samtykke berettiget til at foretage sddanne arbej-
der, herunder rgrgennemfgringer gennem andre andelshaveres andelslejligheder, som er ngdvendige
for en vedligeholdelse/forandring af andelshaverens andelslejlighed, selvom andre andelslejligheder
bergres heraf, idet der dog skal tages st@rst muligt hensyn til andelshaverne med eksklusiv brugsret til
de herved bergrte lejligheder, ogsa selvom arbejderne derved bliver vaesentlige dyrere. Sadanne arbej-
der, herunder rgrgennemfgringer, kan kun foretages uden samtykke fra bestyrelsen og fra andelsha-
verne med eksklusiv brugsret til de lejligheder, som bergres heraf, safremt der af den andelshaver, der
gnsker arbejdet udfgrt, forelaegges en helhedsplan for de deraf bergrte andelslejligheder, og denne
plan godkendes pa en generalforsamling. Godkendelsen kan betinges af, at der fastsaettes en erstatning
for gener og ulemper til den eller de andelshavere, hvis andelslejligheder bergres.

25.6 Andelshaveren skal udfgre forandringer handveaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse
med de til enhver tid geeldende krav i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

25.7 Safremt byggetilladelse er pakraevet til gennemfgrelse af forandringen, skal denne indhentes af
andelshaveren for egen regning. Ansggningen skal foreleegges bestyrelsen med henblik pa godkendelse
og udstedelse af fuldmagt til andelshaveren til ansggning om byggetilladelse, inden ansggningen ind-
sendes. Efterfglgende skal endelig ibrugtagningstilladelse forevises for bestyrelsen. Bestyrelsen er ikke
ansvarlig for lovligheden af forandringen.
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25.8 Sammenlaegning af Boliger kan ske efter bestyrelsens og kommunens godkendelse og efter geel-
dende regler. Bestyrelsen er berettiget til at stille vilkar i forbindelse med meddelelse af godkendelse,
herunder krav til andelshaveren om den sammenlagte Boligs udseende efter sammenlagningen, garan-
tistillelse for projektets gennemfgrelse, tidsfrist for sammenlagningens gennemfgrelse m.v.

25.9 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til Boligen, hvis dette er
ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af be-
styrelsen. Adgang til Boligen skal varsles med 4 uger.

§25.A Forandringer — Seerligt for erhvervsandelshavere
25.A.1 Pkt. 25 gzelder i sin helhed tillige for erhvervsandelshavere, alene med de modifikationer, der
eventuelt matte fglge af forholdets natur.

25.A.2 Derudover galder for erhvervsandelshavere, at forandringer kun kan foretages, safremt foran-
dringen stemmer overens med et erhverv, der er godkendt for de pagaeldende lokaler i henhold til of-
fentligretlige forskrifter, vedtaegter og supplerende aftalegrundlag.

§26. Ordensforskrifter

26.1 Enhver andelshaver er pligtig til at udgve sin medbenyttelsesret til arealer, installationer, anlaeg
og indretninger, der er undergivet feelles brugsret, pa hensynsfuld made.

26.2 Andelshaveren og de personer, der opholder sig i andelshavers bolig, ma ngje efterkomme de af
bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler, herunder husorden.

26.3 Regler om husdyrhold er reguleret i husordenen.

26.4 Bestemmelser om husdyrhold mv. kan kun a&ndres saledes, at bestaende rettigheder bibeholdes
indtil dyrets dgd.

26.5 En andelshaver har dog aldrig ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

26.6 En andelslejlighed, der ved Ejendommens opdeling i andelslejligheder har status som beboelses-
lejlighed, kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes til erhvervsvirksomhed.

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse i boliger kan gives, i det omfang det er seedvanligt for til-
svarende lejligheder i kommunen, safremt det er tilladt i henhold til den pa Ejendommen tinglyste lo-
kalplan, hvilken pa tidspunktet for stiftelsen af andelsboligforeningen er lokalplan nr. 249, og safremt
udnyttelsen til erhverv pa ingen made medfgrer gene for de gvrige andelshavere i form af lugt, stgj, rag
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eller lignende. Bestyrelsens samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med tre maneders forudgaende
varsel, hvis udnyttelsen giver anledning til berettigede klager fra andre beboere. Denne bestemmelse
ombhandler ikke de egentlige erhvervsandele, hvor erhvervet udgves fra erhvervslokaler.

§26.A Sarbestemmelse vedrgrende erhvervsandelshavere og fallesarealer

26.A.1 Erhvervsandelshaverne er ikke berettiget til at benytte feellesarealer, herunder gard, porte,
samt trapper udover i det omfang, dette er ngdvendigt for adgang til og fra erhvervslokalerne. Dette
geelder savel ophold (herunder for ansatte og for geester) som varetransport m.v.

26.A.2 Vinduer og dgre mod feellesarealer (gard og port) skal holdes lukket.

§27. Udlejning og fremleje

27.1 Andelshaveren er ikke berettiget til at fremleje Boligen med mindre bestyrelsen giver sit skriftlige
samtykke hertil, jf. pkt. 27.2, pkt. 27.3, pkt. 27.4 og pkt. 27.5. Bestyrelsen ma kun give samtykke, sa-
fremt andelshaveren af saerlige grunde — sdsom sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig for-
flyttelse, leengerevarende udlandsophold eller lignende — ma fraflytte Boligen midlertidigt for en kor-
tere periode og i hgjst to ar. Samtykke til fremleje kan saledes ikke gives efter andelshaverens dgd. Be-
styrelsen skal i gvrigt godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

27.2 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at frem-
leje eller-lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er
midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt
hgjst to ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte vzere
szerlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal an-
delshaveren bebo Boligen minimum ét ar, fgr ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for, at lejelovgivningen, her-
under reglerne om lejens fastseettelse, overholdes.

27.3 Som undtagelse til pkt. 27.1 kan andelshavere efter pkt. 4.3 fremleje Boligen til deres forzeldre
eller barn/bgrn i en ubegraenset periode uden bestyrelsens samtykke.

27.4 Andelshaveren kan i forbindelse med svigtende salg fremleje andelsboligen i maksimalt 6 mane-
der fra fraflytningsdato. Andelen skal i hele perioden vaere til salg. Andelshaveren skal pa bestyrelsens

anmodning fremlaegge dokumentation for, at andelen reelt er til salg.

27.5 Fremleje af hgjst halvdelen af Boligens beboelsesrum kan tillades med bestyrelsens samtykke pa
de af bestyrelsen fastsatte betingelser.
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27.6 Andelshaveren ma dog ikke foretage fremlejning af enkelte vaerelser eller hele Boligen i et sadan
omfang, at der bor flere voksne personer i en Bolig, end der er vaerelser i denne, og Boligen ma ikke fa
karakter af klublejlighed.

27.7 ltilfeelde af fremleje af en Bolig i sin helhed har andelsboligforeningen over for fremlejetager
samme befgjelser med hensyn til kreenkelse af de pa fremlejetageren hvilende forpligtelser, som en
ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og de geeldende ordensforskrifter, og andelsboligfor-
eningen kan selvstaendigt optraade som procespart over for fremlejetager, evt. sidelgbende med an-
delshaveren. Uanset dette bestar lejeforholdet alene mellem andelshaveren og dennes fremlejetager,
og ethvert forhold mellem fremleje tager og andelshaveren er bortset fra andelsboligforeningens indsi-
gelsesret andelsboligforeningen uvedkommende.

27.8 Den pagaldende fremlejetager skal ggres opmaerksom pa denne bestemmelse ved udtrykkelig
oplysning herom i fremlejekontrakten.

§27.A Fremleje — Erhvervsandele

27.A.1 For erhvervsandele geelder, at erhvervsandelshaveren er berettiget til at fremleje erhvervsloka-
lerne uden tidsbegransning. Fremlejetageren skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsens godken-
delse/afvisning skal ske ud fra saglige kriterier, og afvisning kan saledes kun ske, hvis bestyrelsen har
vaegtige grunde til at naegte fremlejeforholdet, jf. princippet i erhvervslejelovens § 55. Fremleje kan kun
ske med henblik pa fortsat erhvervsudgvelse, der ligger inden for rammerne af andelshaverens ret-
tigheder i relation til branche, dbningstider, stgj mv. Pkt. 27.6 er geeldende med de modifikationer, der
fglger af, at der er tale om erhvervsforhold.

27.A.2 Safremt fremlejetageren er en juridisk person, skal der over for bestyrelsen anvises en fysisk
person, der kan agere pa vegne af fremlejetageren i forhold til andelsboligforeningen. Erhvervsandels-
haveren skal samtidig oplyse bestyrelsen om adresse og tIf. nr., hvor erhvervsandelshaveren traeffes
vedrgrende meddelelser fra foreningen, herunder indkaldelser. Det pahviler erhvervsandelshaveren
selv at oplyse om andringer i disse kontaktinformationer.

27.A.3 Erhvervsandelshaveren hafter i enhver henseende over for foreningen for fremlejetagerens
adfaerd. Fremlejetageren skal have udleveret vedtaegter og eventuel husorden som bilag i fremlejekon-
trakten.

27.A.4 Fremlejetageren har ikke ret til at viderefremleje lokalerne. Dette skal fremga af aftalen med

fremlejetageren. Bestyrelsen kan betvinge sig, at dette vilkar dokumenteres i forbindelse med goden-
delse af fremlejetageren.

§28. Overdragelse
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28.1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage
andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godken-
delse skal en skriftlig begrundelse gives senest tre uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig med-
delelse om, hvem der indstilles.

28.2 Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede raekkefglge til:

a) Den, derindstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af bolig,
eller til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foraeldre, bedsteforaeldre eller til en person, der har haft faelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

b) En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen, sale-
des at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten
i henhold til fgrste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig fri-
gares, saledes at denne andelsbolig fgrst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i overensstem-
melse med reglerne i litra b og c og derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, der
flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra d.

c) Enanden person, der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen. Den, der f@rst er ind-
tegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette naermere reg-
ler for administration af ventelisten, herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de ind-
tegnede skal have faet, fgr de kan slettes, om og, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte de-
res gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

d) En anden der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

28.3 Bestyrelsen har pa begeaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en ny andelshaver
inden seks uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person
til bestyrelsens godkendelse efter pkt. 28.2.

28.4 Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin Bolig indstillet en anden i sit
sted, jf. pkt. 28.1, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andel og Bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afreg-
ning finder sted som anfgrt i § 32.

28.5 Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin Bolig indstillet en anden i sit
sted, jf. pkt. 28.1, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andel og Bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afreg-
ning finder sted som anfgrt i pkt. 32.

28.6 En andelshaver er uden fraflytning af Boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist

til et husstandsmedlem, der i mindst det seneste ar for overdragelsen har haft feelles husstand med
andelshaveren. Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen skal skriftlige begrunde en

280/JG/kc/27.02.2019 22



eventuel naegtelse.

§28.A Overdragelse — Erhvervsandele

28.A.1 Erhvervsandelshavere kan overdrage andelen til en af erhvervsandelshaveren indstillet erhver-
ver, der dog skal godkendes af bestyrelsen. Hvor andelshaveren er et aktie- eller andelsselskab, betrag-
tes overdragelse af aktier/anparter, som medfgrer, at den bestemmende indflydelse i selskabet over-
fores til erhververen af aktierne/anparterne (”"change of control”), ogsa som overdragelse. Dette gel-
der ogsa, hvis den naevnte “change of control” alene sker indirekte ved overdragelse af aktier/anparter
i et holdningsselskab. Godkendelse kan naegtes af saglige grunde, herunder de grunde, der er anfgrt i
erhvervslejelovens § 55 (eller den bestemmelse, der matte traede i stedet herfor).

28.A.2 Bestyrelsen kan alene godkende brancheskift, sdfremt det umiddelbart kan laegges til grund, at
dette ikke vil fgre til &@ndringer i negativ retning for de gvrige andelshavere samt lejere (f.eks. i relation
til abningstider, stgj, klientel mv.). Hvis bestyrelsen vil godkende brancheskift, men er i tvivl om, hvor-
vidt kriterierne i denne bestemmelse er opfyldt, skal spgrgsmalet forelaegges generalforsamlingen til
godkendelse.

28.A.3 Ved overdragelse er det forudsat, at der inden for den hidtil godkendte branche ikke sker en
videre udnyttelse, end i overdragerens ejertid. En overdragelse, der fra erhververens side forudsatter
en mere ekstensiv udnyttelse i ikke uvaesentligt omfang, eller forudsaetter udgvelse af en hel anden
type erhverv (inden for samme branche) skal godkendes af bestyrelsen. Erhvervet skal, ogsa efter
overdragelsen, udgves i overensstemmelse med det godkendte formal, jf. herved pkt. 10.A.3.

28.A.4 Safremt erhvervsandelshaveren er fraflyttet, og ikke senest tre maneder efter fraflytning har a)
solgt andelen, eller b) har sat andelen til salg gennem anerkendt erhvervsmaegler (der skal veere med-
lem af Dansk Ejendomsmaeglerforening) med kendskab til lokalomradet, kan foreningen ved bestyrel-
sen overtage salgsretten i henhold til pkt. 28.A.5. Er der tvist om, hvorvidt erhvervsandelen er fraflyt-
tet, kan bestyrelsen alene ivaerksaette salgsproceduren efter at have foretaget eksklusion, jf. pkt. 34.
Nzerveerende bestemmelse suspenderer ikke foreningens mulighed for at ekskludere, safremt betin-
gelserne herfor er opfyldt. Hvis erhvervsandelshaveren efter fraflytning har sat andelen til salg gennem
erhvervsmaegler, kan foreningen ved bestyrelsen betinge sig, at dette sker til markedspris. tre mane-
der efter, at andelen ikke er solgt, kan bestyrelsen betinge sig, at der udarbejdes en uvildig vurdering
(syn og sken ved uvildig valuar udpeget gennem Dansk Ejendomsmaeglerforening). Er vurderingen la-
vere end salgsprisen, skal salgsprisen senest 14 dage efter vurderingens fremkomst saettes ned til vur-
deringsprisen.

28.A.5 Fglgende gzelder ved foreningens overtagelse af salgsretten i henhold til pkt. 28.A.4 eller pkt.
34: Med mindre bestyrelsen har kendskab til en erhverver, der vil ovetage Erhvervsandelen pa vilkar,
der kan tiltraedes af den fraflyttende erhvervsandelshaver samt af foreningen, skal bestyrelsen foresta
salget gennem en anerkendt erhvervsmaegler med kenskab til lokalomradet. Omkostningerne forbun-
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det hermed betales af den fraflyttende Erhvervsandelshaver. Safremt den fraflyttende Erhvervsandels-
haver ikke kan godkende udbudsprisen, fastseettes denne bindende ved syn og sken, i overensstem-
melse med proceduren naevnt i stk. 4. Begge parter kan hver sjette maned kraeve fornyet vurdering,
hvorefter prisen inden 14 dage fra vurderingens fremkomst skal reguleres i overensstemmelse her-
med. Safremt erhvervsandelshaveren forlanger det, kan Erhvervsdelen i stedet szelges pa auktion.

§29. Dgdsfald
29.1 Dgr andelshaveren, har segtefzellen/registreret partner ret til at fortseette medlemskab af andels-
boligforeningen og beboelse af Boligen.

29.2 @nsker segtefaellen/registreret partner ikke at fortseette medlemskab, har denne ret til efter reg-
lerne i pkt. 28.1 at indstille, hvem der skal ovetage andel og Bolig.

29.3 Efterlades der ikke agtefaelle/registreret partner, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter
pkt. 29.1 og pkt. 29.2, skal overdragelse ske ved fortrinsret i fglgende raekkefglge:

a. Personer, der beboede Boligen ved andelshaveren dgdsfald og som i mindst 1 ar forud for
dgdsfaldet delte Boligen med andelshaveren.

b. Personer, der af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til be-
styrelsen var anmeldt som berettiget til andel og Bolig ved andelshaverens dgd.

c. Personer, med hvem andelshaveren var beslaegtet i op- eller nedadgaende linje.

29.4 Ved overdragelse i henhold til pkt. 29.3 finder reglerne i pkt. 32 og pkt. 33 tilsvarende anvendelse.

29.5 Boligen skal overtages efter reglerne i pkt. 29.1, pkt. 29.2 eller fraflyttes senest den 1. i maneden,
der indtraeder naest efter 3-maneders dagen for andelshaverens dgdsfald. Er ingen ny andelshaver ind-
tradt forinden, finder pkt. 28.5 tilsvarende anvendelse.

§29.A Dgdsfald — Erhvervsandelshavere

29.A.1 Dgr erhvervsandelshaveren (hvor denne er en fysisk person), har segtefaellen/registreret part-
ner ret til at fortsaette medlemskabet af andelsboligforeningen og videredrive erhvervet, pa betingelse
af, at det af den pagaeldende dokumenteres, at vedkommende agtefaelle/registrerede partner har for-
udsaetningerne i gkonomisk og branchekendskabsmaessig henseende til at videredrive erhvervet. Besty-
relsen kan dog i forbindelse med indgdelse af aftale med en indtraedende erhvervsandelshaver med-
dele vilkar, der fraviger fra denne bestemmelse, safremt det vurderes at veere afggrende for aftalens
indgaelse.

29.A.2 @nsker segtefaellen/den registrerede partner ikke at fortsaette medlemskab, har denne ret til

efter reglerne i pkt. 28.A at indstille, hvem der skal overtage andel og den hertil knyttede erhvervsudg-
velse.
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29.A.3 Efterlades der ikke aegtefaelle/registreret partner, har dedsboet ret til efter reglerne i pkt. 28.A
at indstille, hvem der skal overtage andel og den hertil knyttede erhvervsudgvelse.

29.A.4 Safremt segtefzelle/den registrerede partner/dgdboet ikke indstiller en ny erhvervsandelshaver,
saelges Erhvervsandelen efter principperne i pkt. 28.A.4 og 28.A.5. Boet indtraeder i afd@des rettigheder
i relation til indsigelser mv. Efter de naevnte bestemmelser.

§30. Samlivsophavelse

30.1 Ved ophavelse af samliv mellem aegtefaller/registrerede partnere er den af parterre, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til Boligen, berettiget til at fortsaette eller ind-
treede i medlemskab af andelsboligforeningen og beboelse af Boligen.

30.2 Reglen i pkt. 30.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og Bolig, har haft faelles husstand med andelshave-
ren i det seneste ar for samlivsophavelsen.

§31. Opsigelse

31.1 Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af andelsboligforeningen og brugsret til Boligen/Er-
hvervsdelen, men kan alene udtraede efter reglerne i pkt. 28, 28.A, 29, 29.A og 30 om overdragelse af
andel.

§32. Overdragelsessum

32.1 Prisen for boligandele skal godkendes af bestyrelsen, der desuden skal godkende eventuelle afta-
ler efter pkt. 28. Bestyrelsen kan kun godende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedensta-
ende retningslinjer:

a. Veerdien af andelen i andelsboligforeningens formue opggres til indskuddet x den andelskrone,
som er fastsat pa den seneste afholdte generalforsamling forud for salget. Denne pris er gal-
dende for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, safremt generalforsamlingen ikke forin-
den traeffer beslutning om regulering af veerdien. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling
fastsaettes under iagttagelse af regler i by om andelsboligforeninger og andre bofallesskaber
m.v. ("andelsboligforeningsloven”) og i gvrigt under hensyn til veerdien af Ejendommen og an-
dre aktiver, samt stgrrelsen af andelsboligforeningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsaet-
telse er bindende, selvom der lovligt kunne have veaeret fastsat en hgjere pris.

b. Verdien af forbedringer ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforrin-
gelse pa grund af alder og slitage.

c. Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i Boligen, fastsaettes under hensyn-
tagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
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d. Safremt Boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristillaeg
eller prisnedslag under hensyntagen hertil.

32.2 Safremt der samtidig med overdragelsen af Boligandel og brugsret til Bolig overdrages Igsgre eller
indgds anden retshandel, skal vederlaget szettes til vaerdien i fri handel. Erhververen skal indtil overta-
gelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde Igsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de @vrige fastsatte vilkar for overdragelsen.

32.3 Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar, og l@sgre foretages af en af andelsboligforenin-
gen udpeget vurderingsmand, der skal vaere sagkyndig og uvildig, pa grundlag af en fortegnelse over
udfgrte forbedringer udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

32.4 Bestyrelsen kan forlange den aftale pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, safremt pri-
sen overstiger, hvad der er tilladt i henhold til andelsboligforeningsloven.

32.5 Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren og erhververen eller bestyrelsen om fastsaet-
telsen af prisen for forbedringer, inventar, lgsgre eller eventuel pristillaeg eller prisnedslag for vedlige-
holdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere szerlig sagkyndig med hensyn til de
spergsmal tvisten angar, og som udpeges af ABF. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigti-
gelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgifts-
mandens vurdering er endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar
og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt palaegges en part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der
har faet medhold ved voldgiften.

32.6 En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen
er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en stan-
dardformular.

32.A Overdragelsessum — Erhvervsandele

32.A.1 For erhvervsandele er der fri prisfastszettelse, og bestyrelsen skal ikke godkende prisen.

§33. Fremgangsmade ved salg

33.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med besty-
relsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. inde-
holde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen,
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forbedringer, inventar og l@sgre, og eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt
andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

33.2 Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der
er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger ud-
arbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter,
energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling og even-
tuelle senere ekstraordinzare generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udar-
bejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og an-
delsboligforeningen samt en eventuel erklaering om andringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal
udlevere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at salge hurtigst muligt og senest
10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg Igber fristen for ud-
levering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren
vedrgrende forbedringer, tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
gaores tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens forhold, som pavirker for-
eningens formue negativt, sasom et fald i Ejendommens vaerdi, veesentlige kursreguleringer eller opta-
gelse af nye 1an, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering om vaesentlige andringer i
nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

33.3 Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere
kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler m.m.,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstra-
arbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

33.4 Overdragelsessummen skal senest fem hverdage f@r overtagelsesdagen veere indgaet pa forenin-
gens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end to uger fgr overtagelsesdagen,
skal erhverver senest syv hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere overdragelsessummen eller
stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligfor-
eningen senest fem hverdage fgr overtagelsesdagen.

33.5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen fgrst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende an-
delshaver.

33.6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende.

Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere

berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af mang-

ler konstateret ved overtagelsen. Ved handler tilbageholdes 2 % til sikkerhed for mangler.
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33.7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med bestyrelsen
gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelses-
stand eller ved forbedringer, inventar og |lgsgre, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Er-
hververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med otte dage fra overtagelsesdagen. For-
eningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende over for overdrager senest 14
dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan be-
styrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fast-
sldet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen
efterfglgende gore geeldende direkte over for overdrageren.

33.8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-7 skal afregnes senest 10 hver-
dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.
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33.A Fremgangsmade ved salg — Erhvervsandele

33.A.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med be-
styrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der
kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Inden aftalens indgaelse skal
erhververen have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og
budget.

Overdrager og erhverver lader selv eventuel kgbsaftale vedrgrende overdragelse af virksomhed udar-
bejde.

33.A.2 Erhververen indtraeder i den eksisterende Erhvervsaftale mellem andelsboligforeningen og er-
hvervsandelshaveren. Dette skal fremga af kgbsaftalen, og bestyrelsen kan i forbindelse med godken-
delse af erhververen betinge sig, at dette dokumenteres, eller at erhververen tiltreeder dette vilkar over
for bestyrelsen.

33.A.3 Overdragelse kan, med mindre andet aftales med foreningen, kun ske til erhvervsudgvelse in-
den for samme branche, og Erhvervsdelen ma ved udgvelsen af erhvervet ikke forudsaettes benyttet
mere vidtgaende end hidtil, herunder (men ikke begraenset til) abningstider, stgj- og lugtgener mv., jf.
herved pkt. 28.A.2 og pkt. 28.A.3.

33.A.4 Overdragelsessummen skal senest fem hverdage fgr overtagelsesdagen vaere indgaet pa for-
eningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end to uger fgr overtagelses-
dagen, skal erhverver senest syv hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere overdragelsessum-
men eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til an-
delsboligforeningen senest fem hverdage fgr overtagelsesdagen. Andelsboligforeningen eller en af
denne antaget administrator afregner kgbesummen til den fraflyttende erhvervsandelshaver samt
eventuelle andre rettighedshavere efter fradrag af andelsboligforeningens eventuelle tilgodehavender.

33.A.5 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende erhvervsandelshaver berettiget til at til-
bageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgif-
ter og lignende.

33.A.6 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i pkt. 33.A.4 og pkt. 33.A.5, skal af-
regnes senest fire uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.”

§34. Eksklusion

34.1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af
bestyrelsen safremt andelshaveren:
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a. trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyl-
dige belgb af enhver art,

b. groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedlige-
holdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 5,

c. optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,
i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af besty-
relsen, eller

e. gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at
ophave lejemalet.

34. 2 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og
de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfgrt i § 32. Ved overdragelse af andels-
boligen finder § 28, stk. 2, litra B og C og § 33 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er venteliste,
afg@r bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

34.3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over for for-
eningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andels-
boligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboli-
gen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen
er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens
regning. Efter salg finder afregning sted som anfgrti § 17.

34.4 Pkt. 34.1 gzelder ogsa for erhvervsandelshavere, bortset fra litra d). Litra e) gaelder dog med den
modifikation, at der for erhvervsandele henvises til opsigelsesreglerne i erhvervslejelovgivningens be-
stemmelser.

34.5 Erhvervsandelshavere kan endvidere ekskluderes, og brugsretten bringes til ophgr, i fglgende til-
felde:

a. Safremt der iforbindelse med det udgvede erhverv sker vaesentlig eller gentagne overtrae-
delse(r) af offentligretlige forskrifter.

b. Ved gentagne eller kontinuerlige stgj- og/eller lugtgener, safremt disse gar ud over, hvad man
ma forvente ved udg@velsen af den godkendte erhvervsudgvelse inden for den pagaeldende
branche, eller gar ud over, hvad der er aftalt med andelshaveren eller pa anden made er forud-
sat.

c. Safremten erhvervsandelshaver, der er et aktie- eller anpartsselskab, vaesentligt tilsidesaetter
rapporteringsforpligtelsen i medfgr af pkt. 4.6, eller ikke efterkommer/ikke dokumenterer at
have efterkommet et kautionskrav, jf. pkt. 6.2.

d. Safremten erhvervsandelshaver ikke efterkommer forpligtelsen til at lade en udbudssum ned-
seette i medfgr af pkt. 28.A.4.
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34.6 Efter eksklusion af erhvervsandelshaveren salges andelen bedst muligt i overensstemmelse med
bestemmelsen i pkt. 28.A.5.

§35. Ledige boliger

35.1 Hvis en hidtil udlejet lejlighed bliver ledig, og hvis en andelshaver har mistet sin indstillingsret til
sin Bolig i medfer af pkt. 28.5 eller pkt. 34, sxlges andelen af uafhaengig ejendomsmaegler. Bestyrelsen
indhenter tilbud fra to ejendomsmaeglere og den ejendomsmaegler, der har den hgjeste lovlige salgs-
pris veelges. Omkostninger i forbindelse med salget fratraekkes provenuet for andelen.

35.2 De lejemal i Ejendommen, som efter andelsboligforeningens stiftelse fortsat udlejes som udlej-
ningslejemal, er omfattet af reglerne om kommunal anvisningsret til brug for genhusning i forbindelse
med byfornyelse i Ksbenhavns Kommune, jf. byfornyelsesloven § 146 (lovbekendtggrelse nr. 800 af 10.
November 1998) og § 42 i den tidligere byfornyelseslov (lovbekendtggrelse nr. 820 af 15. September
1994). Anvisningsordningen betyder, at Kebenhavns Kommune har anvisningsret til hver tredje ledige
lejemal i Ejendommen, til hvilket Kgbenhavn Kommune er berettiget til at anvise en person, som gn-
sker at blive andelshaver i andelsboligforeningen.

35.A Ledige erhvervslejemal

35.A.1 Huvis hidtil udlejede erhvervslokaler bliver ledige, skal bestyrelsen s@ge lokalerne overdraget til
en person eller et aktie-/anpartsselskab, der optages som erhvervsandelshaver i andelsboligforeningen
i overensstemmelse med pkt. 4.1.

35.A.2 Hvis bestyrelsen ikke har en erhverver pa handen, skal bestyrelsen ga frem efter pkt. 28.A.5.
35.A.3 Hvis bestyrelsen finder det hensigtsmaessigt, kan bestyrelsen indstille til generalforsamlingen, at
erhvervslokalerne i stedet sgges udlejet. Generalforsamlingen, som skal indkaldes uden ugrundet op-
hold, traeffer med simpelt flertal beslutning om, hvorvidt bestyrelsens forslag skal vedtages. Forkastes
forslaget, skal bestyrelsen ivaerksaette/fortsaette slagsprocedure, jf. pkt. 28.A.5, med mindre generalfor-
samlingen samtidig vedtager en anden procedure.

§36. Oplgsning

36.1 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

36.2 Efter realisation af andelsboligforeningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende for-
mue mellem de til enhver tid veerende andelshavere i forhold til deres andels stgrrelse.
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Saledes vedtaget pa den stiftende generalforsamling den 10. februar 2005.

Andret 26. maj 2008, 10. juni 2008, 26. maj 2009, 9. juni 2010, 1. juni 2012, 25. april 2017 og 19. fe-
bruar 2019.
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