Ar 2020, den 24. september, kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i An-
delsboligforeningen Viktoria i Mariakirkens menighedssal, Istedgade 20, 1650
Kgbenhavn V.,

Formand Betinna Roed bgd velkommen til ordinaer generalforsamling 2020 og
praesenterede indledningsvis den nuvaerende bestyrelse. De enkelte medlemmer
preesenterede sig selv og oplyste hvilke arbejdsomrader, de pt. arbejder med.

1. 'Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen foreslog administrators repraesentant, advokat Jacob Glistrup fra ad-
vokatfirmaet Skov Alsig Advokater, valgt som dirigent og referent. Der var ingen
indvendinger fra generalforsamlingen.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen ved indkaldelse af 8. september
var lovligt indvarslet. Der var dog det forhold, at det af foreningens vedtaegter
fremgdr, at generalforsamling sa vidt muligt hvert ar afholdes inden maj r_né’med.
Som bekendt har der grundet situationen med covid-19 ikke veeret mulighed for
at afholde generalforsamlingen far. '

Dagsorden var i overensstemmelse med den fgrste indkaldelse af 14. april 2020,
idet der ikke fra andelshavere er kommet forslag om behandling af yderligere
punkter.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 38 andelshavere var 21 mgdt heraf syv ved gyl-
dig fuldmagt.

Dirigenten konstaterede, at ingen protesterede mod generalforsamlingens lovlig-
hed og gennemfgrelse.

2. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsesformand Betinna Roed aflagde beretning pa bestyrelsens vegne, be-
retningen vedhaeftes naervaerende referat som bilag 1.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal til beretningen, hvorefter dirigenten kon-
staterede, at beretningen uden skriftlig afstemning var enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af drsrapport for 2019 og status med revisors pateg-
ning til godkendelse

Advokat Jacob Glistrup gennemgik arsrapporten for 2019, herunder noten vedrg-
rende andelsprisberegningen.

Foreningens samlede indteaegter udggr kr. 4.294.228. Driftsomkostninger kr.

1.898.539. Finansielle omkostninger kr. 1.276.784. Arets resultat viser et over-
skud pa kr. 1.118.905. Der er reguleret med kr. 50.063 pa Grundejernes Inve-
steringsfond pa ejendommens vedligeholdelseskonto i forhold til § 18 og 18 b).
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Der er herudover betalt prioritetsafdrag med kr. 948.169, og der er amortiseret
kurstab pd prioritetsgaeld pd kr. 38.420 og sket afdrag pa gaeldsbrev med kr.
60.339. Der er for aret overfgrt en restandel af arets overskud pa kr. 219.432.
Bestyrelsen stiller forslag om uzaendret andelskrone p& 42,00 pr. indskudskrone.
Arsrapport og andelskrone blev sat til afstemning enstemmigt godkendt.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2020 til godken-
delse samt beslutning om eventuel aendring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik kort bestyrelsens forslag til driftsbudget, idet der ikke stil-
les forslag om yderligere aendring andet end varslet ved cirkuleereskrivelse af 24.
april 2020. Der er en stigning i driftsbudgettet.

5. Valg til bestyrelsen

Efter endt afstemning konstaterede dirigenten, at Betinna Roed blev genvalgt for
to ar, og bestyrelsesmedlem Frode Benedikt Nielsen blev genvalgt for to &r.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Betinna Roed (formand) genvalgt i 2020 for to ar
Eva Mulvad genvalgt i 2019 for to ar
Kasper Jessing genvalgt i 2019 for to ar
Frode Benedikt Nielsen genvalgt i 2020 for to ar.
Frank Holm genvalgt i 2019 for to ar.
Rhea Dauerhgj Dahl nyvalgt i 2019 for to ar.

6. Valg af suppleanter

Som suppleanter for et ar valgtes Janus Hgm som fgrste suppleant og Ole Oskar
Andersen som anden suppleant. :

7. Valg af revisor

Bestyrelsen indstillede til valg af ny revisor GLB Revision. Bestyrelsens motive-
rede forslaget. Dirigenten konstaterede efterfglgende, at bestyrelsens forslag
blev enstemmiigt vedtaget.

8. Valg af administrator

Bestyrelsen indstillede til genvalg af administrator Skovgaard Alsig Advokater.
Dirigenten konstaterede efterfglgende, at bestyrelsens forslag var vedtaget.
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9. Forslag

a. Forslag om at bestyrelsen bemyndiges til at indhente valuarvurde-
ring

Dirigenten praesenterede kort forslaget, hvorefter det blev sat til afstemning og
enstemmigt vedtaget.

b. Forslag om at bestyrelsen bemyndiges til at omprioritere forenin-
gens realkredit-/og eventuelle banklén

Dirigenten praesenterede kort forslaget, hvorefter det blev sat til afstemning og
enstemmigt vedtaget.

C. Forslag om at bestyrelsen bemyndiges til at foretage ngdvendige
retslige skridt i forhold til andelsboligforeningens erhvervsiejere

Dirigenten preesenterede kort forslaget, hvorefter det blev sat til afstemning og
enstemmigt vedtaget.

d. Bestyrelsen stiller forslag om at igangseette ngdvendig renovering
og genopretning af butikkernes vinduesfacade ud mod gaden for en
samlet sum péa kr. 150.000

" Bestyrelsen redegjorde kort for forslaget, og dirigenten konstaterede herefter, at
forslaget blev enstemmigt vedtaget.

e. Bestyrelsen stiller forslag om genopretning og renovering af for-
eningens yderdgre mod gﬁrden for en samlet sum af kr. 50.000

Bestyrelsen redegjorde kort for forslaget og dirigenten konstaterede herefter, at
forslaget blev enstemmigt vedtaget.

10. Eventuelt

e Bestyrelsen oplyste kort om gardlauget, herunder hvilke arbejder der
henhgrer under gardlauget.

. Bestyrelsen oplyste kort om hvilke opgaver, Steffen, der er vicevaert i
gérdlauget, udfgrer for ejendommen. Andelshavere skal ikke bestille ar-
bejde hos Steffen direkte og forvente, at andelsboligforeningen vil betale,

fgr-det-er-godkendt-af-andelsboligforeningens-bestyrelse.—— —

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen hasvet kl. 20.35.

Som dirigent og referent:

Jacob Glistrup
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I bestyrelsen:

Betinna Roed
Formand

Rhea Dauerhgj Dahl Frank Holm

Eva Mulvad Kasper Jessing

Frode Benedikt Nielsen
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Rhea Bains Dauerhgj Dahl
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Viktoria

Serienummer: PID:9208-2002-2-709186498073
IP: 89.23.XxX.XXX

2020-10-07 08:38:26Z

NEM ID &

Frank Holm

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Viktoria

Serienummer: PID:9208-2002-2-268359196992
IP: 193.169.xxx.XXX

2020-10-07 09:15:40Z

NEM ID &

Betinna Agnete Roed
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: A/B Viktoria

Serienummer: PID:9208-2002-2-928539864559
IP: 90.184.xxx.xxx

2020-10-07 18:29:48Z

NEM ID &

Eva Mulvad Jergensen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Viktoria

Serienummer: PID:9208-2002-2-867713879521
1P: 89.23.xxX.XXX

2020-10-1407:18:13Z

NEM ID &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Jacob Glistrup

Dirigent

Pa vegne af: Skovgaard Alsig Advokater
Serienummer: CVR:38664336-RID:95410277
IP: 193.704.xxx.XxX

2020-10-07 08:41:38Z

NEM ID 4

Frode Benedikt Nielsen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Viktoria

Serienummer: PID:9208-2002-2-279272140421
IP: 89.23.xxx.xxX

2020-10-07 11:30:32Z

NEM ID

Kasper Enok Jessing
Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: A/B Viktoria

Serienummer: PID:9208-2002-2-538168726142
IP: 193.106.xXX.XXX

2020-10-09 10:04:47Z

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er ugendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted:
https://penneo.com/validate
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Formandens beretning:
Inden jeg gar i gang vil resten af bestyrelsen sa ikke lige praesentere sig.

Denne beretning bliver sa lidt leengere end normalt... der er trods alt 6 maneder
mere at fortzelle om.

Jeg skal nok koge det ned til de mest interessante emner, for os i bestyrelsen altsa.

Ventelister: Det blev nok lidt stgrre en administrativ opgave en fgrst forventet. Ved
gennemgang af hvem der er flyttet ind hvornar, ja sa stgdte vi endnu engang pa det
rod vi fik overladt fra den tidligere administrator Sv. Vestergard. Det gar stgdt
fremad og jeg ved at Jacob sammen med resten af staben arbejder pa at fa den pa
plads snarest.

Skrald: Ah guder, det fortsaetter. Vi keemper med 3 ting. At have nok containere, at
folk slar deres papkasser sammen samt at skraldemaendene lukker porten efter sig.
Det er et dpdssyg emne og det skal bare spille. Vi samarbejder med gardlavet om
det. Selv barsler vi med at undersgge et projekt som hedder skralde sug. Frank er i
gang med de indledende gvelser

Vandskader: Dem har der veeret rigelige af. Vi er OBS pa at faldstammerne renses
hvert 2. ar. Det afhjaelper en del. Sa er der en gennemtaeret faldstamme mellem
keelder og stueetagen i nr 38. Her siger VVS at det kun kan skyldes heftig brug af
kemikalier til at rense aflgb med. Sa hold lidt igen med at brug det. Generelt har
vores faldstammer det ok, sa | skal ikke panikke. | den forbindelse fik vi ogsa taget
gennemgdet da formanden gik lidt hys pa at hun kunne se solskin komme ind
udefra. Sa det blev taetnet.

Ombygninger i lejlighederne: Nar | nu synes at | vil bygge om, sendre pa
eksisterende rum og veegge sa ma | altsa ikke bare lige ggre det. Z£ndringer i
grundplanerne skal over bestyrelsen ogsa hvis | vil tilfgje noget. Det kan jo have
betydning for jeres andelsvaerdi og vil | have det godkendt sa er det smart at | lige
far et nik fra os i bestyrelsen.



Andelsansvaret: | en andelsforening pahviler der et stort ansvar fra alle til at vi alle
har det godt. Vi er et faelles og det er vaesentligt at de fzelles regler, paragraffer og
aftaler overholdes. Det betyder blandt andet at der er en husorden vi skal rette os
efter men det betyder ogsa at vi som forening er underlagt nogle love og regler
f.eks. noget om brand og hvad man ma have staende pa reposer og i tappe opgange
som vi i den grad skal rette ind efter. Det bliver dyrt for foreningen nar der kommer
brandgennemgang og der bliver fundet at der pa en opgang er halve lejligheder
opmagasineret pa vores bagtrappe. Derfor ggr vi meget ud af at sende disse
henstillinger til jer om at der ikke ma opbevares noget der ude. Kommer det til en
bade vil vi veere ngdsaget til at placere denne regning hos de som ikke har
efterkommer reglerne.

Faelles ansvar i denne Covid-19 tid (har hgrt det ikke skal skrives med tal men med
bogstaver NITTEN) har vi som bestyrelse taget pa os og givet vores erhvervslejere
henstand med huslejen i 3 mdr. Maske vi kommer til at se pa hvad vi kan ggre. Sa
hvis | vil foreningen det godt sa kgber i take-away hos vores egene restauranter.
Desvaerre sa klarede butikken pa Gasvaerksvej 23 ikke at der kom Corona sa lige nu
star vi med en lille udfordring om at fa lokalet genudlejet.

Naboklager: tager vi selvfglgelig altid serigst. Skal man holde en fest sa overhold
husorden og giv din opgang og dine omkringboende lejligheder en heads-up pa hvad
i laver. | den forbindelse husk at din altan ogsa er omfattet af husordenen. Gener fra
erhverslejere ligger der en klar procedure for kontakt os vi kontaktmailen.

Ellers har vi haft lidt travlt:

Vi har afslutte en del projekter som jeg ikke har talt om fgr om lidt :

~ Hejdevandlukkere pa hjgrnet mod Gasvaerksvejen, de fik s& ogsa lige omlagt nogle
toiletaflgb der ikke var korrekt tilsluttet.

Blaendet nogle aflgb/rgrfgring i keelderen som ikke blev brugt

Faet installeret et apparat som hjaelper med til at fjerne en del kalk i vores vand (
oprindelig en ide som er 4-5 ar gammel) men som vi udsatte da HOFOR ville ggre
noget for at nedbringe kalken i vandet men som jo ikke lige skete og som nu ikke vil
give en stgrre a&ndring. Derfor.



Automatisk-Lys pa trapperne. Vi er stadig i proces med at fa lamperne indstillet
optimalt

Trappe/lofts-Rod.... Men ogsa lidt noget der bare fortsaetter... Tag jer nu sammen.
Vi betaler en del ekstra til Steffen for at rydde op efter jer nar i henstiller ting

Social events: juletraes-teending, Sommerfest (sidste sommer) og fastelavns fest Vi
kommer steerkt igen nar Corona smitten er i ro/balance/vaek

Ny Vedligeholdelsesplan: vi skal have taget stilling til hvad der skal laves. Intet
alvorligt :

Gardlav har vi jo som forening altid en repraesentant i det har vi ogsa nu ALiX vil du
rejse dig.... Vores repraesentant deltager pa 2 af bestyrelsesmgderne for at vi kan
holde kontakt og have en vide om hvad der sker her.. Senest NY PORT til
Viktoriagade

Og det altid store spgrgsmal

@konomien og vores lan. Det fylder altid en del jeg ved at Jacob og Frode har
forberedt et lille indlaeg til senere.




