Ar 2021, den 27. maj, kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Vikto-
ria i Mariakirkens menighedssal, Istedgade 20, 1650 Kgbenhavn V.

Neestformand Frode Benedikt Nielsen bgd velkommen til ordinzer generalforsam-
ling 2021. Frode Benedikt Nielsen oplyste, at Betinna Agnete Roed desveerre var
blevet forhindret i at deltage pa grund af arbejdsforhold. De enkelte medlemmer
af bestyrelsen praesenterede indledningsvis sig selv og oplyste, hvilke arbejds-
omrader i bestyrelsen de varetog.

1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen indstillede, at administrators repraesentant, advokat Jacob Glistrup
fra advokatfirmaet Skov Alsig Advokater, blev valgt som dirigent og referent.
Der var ingen indvendinger fra generalforsamlingen.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen ved indkaldelse af 12. maj 2021
var lovligt indvarslet. Generalforsamlingen er afholdt i henhold til vedtsegterne
inden udgangen af maj maned, der er ud over det pa indkaldelsen anfgrte ikke
indkommet yderligere forslag til behandling.

Dirigenten oplyste, at 22 andelshavere var mgdt heraf syv ved skriftlig og gyldig
fuldmagt. Andelsboligforeningens samlede antal udggr 38. Slutteligt konstate-
rede dirigenten, at ingen protesterede mod generalforsamlingens gennemfgrelse.

2. Bestyrelsens beretning

Frode Benedikt Nielsen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning. Der vedlaegges
en skriftlig beretning som bilag 1. Herudover blev det til den mundtlige beret-
ning anfgrt, at bestyrelsen gnskede en kort drgftelse (stemningsafvejning) om
forholdene efter Club 34, om man skulle gé efter en ny lejer eller eventuelt
seelge. Dette forhold blev kort drgftet. Herudover en opfordring til, at alle an-
delshavere laeser husorden og orienterer sig om hvilke forhold, der geelder i for-
- eningen. Slutteligt var der en kort orientering om ventelisten. Dette ligger hos
bestyrelsen, og den samlede andelsboligforening orienteres, nér der sker aen-
dringer. Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen var enstemmigt vedta-
get.

3. Foreleggelse af drsrapport for 2020 og status med revisors pateg-
ning til godkendelse

Advokat Jacob Glistrup gennemgik arsrapporten for 2020. I henhold til beslut-
ning pa sidste ordinaere generalforsamling har foreningen skiftet revisor fra Kre-
ston til GLB, og det er saledes fgrste &r med en ny regnskabsopstilling. Resultat-
opggrelsen fremstar pd side 10, og der er udarbejdet noter til samtlige poster i
resultatopggrelsen.

De samlede indtaegter udggr for dret kr. 4.208.809. Der er i indtaegterne ikke
sket fradrag i forhold til eventuelt lejetab/restance, som covid-19 situationen har
medfart for andelsboligforeningens erhvervslejere.
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De samlede drifts- og forenings omkostninger udggr kr. 2.005.092. P8 vedlige-
holdelsesposten er anvendt lidt mere end budgetteret, idet det i dret har vaeret
ngdvendigt at udefre presserende kloakarbejde. Herudover er der som ekstraor-
dinzere poster i arets Igb kun udskiftet veluxvinduer og ikke igangsat det arbejde
med butiksvinduer, som tidligere er godkendt. Finansielle udgifter udggr kr.
2.089.714. Posten er veesentligt hgjere end budgetteret, men dette skyldes en-
gangsafskrivninger i resultatopgrzsrelsen samt afledte poster vedrgrende den Ia-
neomlaegning, som er etableret i dret. I rene prioritetsrenter og bidrag er der af-
holdt kr. 1.221.418 samt kr. 5.507 i anden renter (negatwe renter). Der er her-
udover udgiftsfert et gammelt amortiseret kurstab pa kr. 633.000 samt 18neom-
kostnlnger og kurstab ved indfrielse i forbindelse med den I8neomlzegning, som
skete i arets Igb. Der er herudover modtaget en indteegt i byfornyelsesstgtte pa
kr. 80.183.

Det samlede resultat viser et overskud pd kr. 113.977. Der er herudover betalt
prlorltetsafdrag med kr. 1.019.858, saledes at der for dret overfgres en restan-
del af arets resultat med et underskud pa kr. 905.861. Samlede ekstraordinaere
finansielle poster udggr kr. 942,972, hvorfor resultatet af den ordinsere drift vi-
ser et overskud.

Dirigenten gennemgik herefter balancen og egenkapitalopggrelsen i forbindelse
andelskronen. Ejendommen medtages fortsat til den offentlige vurdering. Der
sker en mindre vurdering af egenkapltalen i forhold til de afsatte reserver til ved-
ligeholdelse af eJendommen Der foreslas en andelskrone pa 43,00 pr. forde-
lingstal, en stigning pa 1,0 i forhold til den senest vedtagne veerdi.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal, hvorefter dirigenten konstaterede, at

drsregnskab og andelskrone var enstemmigt vedtaget.

4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2021 til godken-
delse samt beslutning om eventuel sendring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik herefter driftsbudgettet for 2021. Det blev oplyst, at den
regulering, der fejlagtigt var sket pr. november 2020, var tilbagefgrt med den
senest afregnede husleje forud for generalforsamhngens gennemfﬁrelse Besty-
relsen stiller pd naervaerende budget forslag om en stlgnmg pé 2% geeldende fra
den 1. juli 2021. Der var mulighed for at stille spgrgsmal, hvorefter dirigenten
konstaterede, at budgettet var enstemmigt vedtaget.

5. Valg til bestyrelsen

P3 valg var bestyrelsesmedlemmerne Eva Mulvad, Kasper Jessing, Frank Holm
og Rhea Dauerhgj Dahl, som alle var villige til genvalg. Dirigenten konstaterede
herefter, at alle blev genvalgt, samtidig blev Janus Hgm indvalgt som fuldgyldigt
medlem af bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Betinna Roed (formand) genvalgt i 2020 for to ar

Eva Mulvad genvalgt i 2021 for to ar
Kasper Jessing genvalgt i 2021 for to ar
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Frode Benedikt Nielsen genvalgt i 2020 for to ar.
Frank Holm genvalgt i 2021 for to ar.
Rhea Dauerhgj Dahl genvalgt i 2021 for to ar
Janus Hgm nyvalgt i 2021 for to &r

6. _Valg af suppleanter

Som suppleanter for et ar valgtes Jeppe Leo Rasmussen.

7. __Valg af revisor

Der var genvalg til GLB Statsautoriserede Revisorer A/S.

8. Valg af administrator

Der var genvalg til Skovgaard Alsig Advokater.

9, Forslag

a. Bemyndigelse galdende frem til nzeste ordinaere generalforsamling
om at bestyrelsen har mandat til at indhente valuarvurdering, s&-
fremt det skgnnes hensigtsmaessigt

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

b. Bemyndigelse frem til naeste ordinzere generalforsamling om, at
bestyrelsen bemyndiges til i samrdd med administrator og eventu-
elt revisor at omprioritere foreningens realkredit/eventuelt bank-
13n

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

C. Bestyrelsen stillede forslag om, at bestyrelsen overtager den gene-
relle forpligtelse vedrgrende Fiberby mod, at der fremadrettet op-
kreeves et beskedent overhead hos brugerne

Bestyrelsen praesenterede forslaget. Det blev oplyst, at man szetter belgbet til
kr. 140 pr. maned. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

d. Bestyrelsen stiller forslag om nyt anlzeg til affaldshandtering i gar-
den

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

10. Eventuelt

Det blev kort drgftet, at der er problemer med rotter i garden. Det blev oplyst, at
alle opfordres til at anmelde p& Kgbenhavns Kommunes hjemmeside,
https://www.kk.dk/rotter, hvis man ser en rotte.

Derudover oplyste bestyrelsen, at man skal huske at oliere altaner. Bestyrelsen
vil rundsende naermere information herom.
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Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet ki, 20.37.

Som dirigent og referent:

Jacob Glistrup

I bestyrelsen:

Betinna Roed
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Formand
Rhea Dauerhgj Dahl Frank Holm
Eva Mulvad Kasper Jessing
Frode Benedikt Nielsen Janus Hgm
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Formanden og bestyrelsens beretning for 2020

Det er et maerkeligt ar at skulle afgive beretning for.

Vil bestyrelsen lige pa tur rejse sig og praesentere sig: .....

I et stykke tid var bestyrelsens feellesaktiviteter lukket ned og enkeltvis méatte vi koordinere vores

ansvarsomrader. Siden har vi holdt mange online mgder og min lykke var stor da vi endelig kunne sidde
ansigt til ansigt.

Det har veeret et hardt ar for mange af vores erhvervslejere, som nu hanger med rumpetten i vandskorpen.
Vi har modtaget ngglerne fra Club 34 og er i gang med en foged-sag for at f4 vores udestdende. | den
forbindelse har vi faet lokalerne derned vurderet af en ejendomsmaegler og forsgger nu enten en udlejning
eller et salg. Pt. har vi en som har udvist interesse for at lave bageri/konditori dernede. Intet ligger fast, da
vi jo altid skal have en beskrivelse af hvad der gnskes at drives fra lokalerne. Vi har i Bestyrelsen sat kriterier
op som hedder ingen natklub lignende aktivitet og rpgfri lokaler. Der skal laves en del i lokalerne og det vil
eventuelt ske sammen med en kommende lejer. En ting star dog ganske fast der skal laves el-tjek for der
kan seettes el til © Hele arbejdet omkring udlejning og evt. istandsaetning kommer til at fylde meget i
bestyrelsens dagsorden det naeste r.

Vi har faet udlejet lokalet pd Gasvaerksvejen til 2 meget aktive kvinder som vil lave glbar/salg af mikrobryg.
Vi fglger deres projekt ngje og de har mgdtes med bestyrelsen og har faet husorden udstukket.

Omkring de erhverv som der kan vaere udfordringer med er vi i bestyrelsen i kontakt med dem... nogen ting
tager leengere end de bgr men vi arbejder med udfordringen

Lidt sma ting © har vi dog fet lavet i &rets Igb. Det seneste er nye bagdgre som var/er lenge ventet og
meget ngdvendige da dgrene var fuldstaendigt mgrnet nederst.

Vinduerne i erhversleje-malene er ved at blive gennemset. De blev ikke ordnet i 2010 da vi fik skiftet
vinduer andre steder og de traenger.

Hen over sommeren vil alle indgangspartier blive malet og planen er ogsa at fordgrene skal have en klat
maling.

Vihar haft en del salg og dermed er der kommet nye andelshavere.... | den forbindelse skal jegigen minde
jer om at altanerne er omfattet af husorden og dermed skal fester og larmende/stgjende aktivitet ophgrer
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ki 22 © Der er meget lydt i garden som nogen af jer ved..... Det gar galt hver sommer og det er bare ikke

sjovt med henvendelser fra Gardlavet omkring fester. Ligeledes nar | har opholdt jer i garden s& husk at
rydde op efter jer.

Skralde situationen er et emne vi har rejst hos Gardlavet og som vi gnsker at samarbejde med dem Og vores

og deres administrator om. Det har veeret en anderledes udfordring under nedlukningerne at kunne
konstatere at det der nu fylder er pap... og iseer pap fra klart indflytningerne og nye mgbler men isaer ogsa
fra alle de net-bestillinger som der har veeret.... En keempe opfordring sl3 jeres skide papkasser sammen
inden i smider dem i containerne. Sa slipper jeg for at skulle handtere brok fra diverse emsige folk i garden

©

Der kommer senere et forslag om at vores Fiberby forbindelse overgar til at veere en del af AB Viktoria.

Dette for egentlig, at kunne sikre alle en bedre og billigere forbindelse men mere om det nar vi nar der til....

Som det sidste vil de som kender mig teenke... hvor er opremsningen af alle projekterne formanden mener
bestyrelsen skal arbejde med naeste &r... | har faet et par stykker men vi skal have her efter GF have
gransket tilstandsrapporten ngje men mest kommer den til at sta pa at holde gje og lave en planlaegning
omkring vores ldn... Mere om de 1an under eller i forbindelse med regnskabsaflaegningen.

For nu..... bare for at glaede os alle.... Hjeelp hinanden og jeres naboer og husk nu at vi pga brand ikke ma
have opbevaring pé trapperne... Det kan blive s& dyrt iseer ved en brand-inspektion...

Betinna
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekraefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Frode Benedikt Nielsen Rhea Bains Dauerhgj Dahl

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Viktoria Pa vegne af: A/B Viktoria

Serienummer: PID:9208-2002-2-279272140421 Serienummer: PID:9208-2002-2-709186498073

IP: 89.23.xxXx.XXX IP: 89.23.xxx.XxX

2021-06-09 08:20:15Z N E M I D 0 2021-06-09 08:40:24Z N E M | D 0
Jacob Glistrup Frank Holm

Dirigent Bestyrelsesmediem

P& vegne af: Skovgaard Alsig Advokater Pa vegne af: A/B Viktoria

Serienummer: CVR:38664336-RID:95410277 Serienummer: PID:9208-2002-2-268359196992

IP: 193.104.XxX.XXX IP: 89.23.xxx.XXX

2021-06-0909:31:31Z NEM ID 0 2021-06-09 16:41:467 NEM ID Q
Janus Ahrens Hem Eva Mulvad Jgrgensen

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Viktoria Pa vegne af: A/B Viktoria

Serienummer: PID:9208-2002-2-862191580657 Serienummer: PID:9208-2002-2-867713879521

IP: 77.241.XXX.XXX IP: 152.115.xxx.XXX

2021-06-11 09:26:527 NeM 1D 0 2021-06-11 10:42:11Z NeM 1D O
Betinna Agnete Roed Kasper Enok Jessing

Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Viktoria P& vegne af: A/B Viktoria

Serienummer: PID:9208-2002-2-928539864559 Serienummer: PID:9208-2002-2-538168726142

IP: 93.167.xxX.XXX IP: 193.106.xxx.XXX

2021-06-13 19:51:447 NEM 1D O 2021-06-14 07:36:497 NEM 1D 0
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