Ar 2022, den 30. maj, kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Viktoria i Mari-
akirkens menighedssal, Istedgade 20, 1650 Kgbenhavn V.

Bestyrelsens formand Betinna Agnete Roed bgd velkommen til ordinaer generalforsamling
2022. Alle andelshavere indledte med at praesentere sig og dem, som var medlem af be-
styrelsen, oplyste hvilke arbejdsopgaver de var ansvarlige for.

1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen indstillede, at administrators repraesentant, advokat Jacob Glistrup fra advo-
katfirmaet Skovgaard Alsig Advokater, blev valgt som dirigent og referent. Der var ingen
indvendinger fra generalforsamlingen.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen ved indkaldelse udsendt pa mail til alle
andelshavere var lovligt indvarslet. Generalforsamlingen er afholdt i henhold til vedtaeg-
terne inden udgangen af maj maned, og den er varslet ved opslag senet fire uger for af-
holdelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af andelsforeningens 38 medlemmer var 23 andelshavere madt,
heraf tre ved skriftlig og gyldig fuldmagt. Dagsorden i henhold til vedtaegter med de for-

slag, som stilles af bestyrelsen samt to indkommende forslag fra Cecilie Olivia Esper Lar-
sen. Under punktet eventuelt vil der blive trukket lod om placering p& venteliste.

Ingen af de fremmgadte protesterede mod generalforsamlingens afholdelse.

Advokat Jacob Glistrup indvilligede i at skrive beslutningsreferat. @nskede man et speci-

fikt punkt fort til referat, skulle man saerskilt ggre opmaerksom herpa.

2. Bestyrelsens beretning

Betinna Agnete Roed aflagde pa bestyrelsens vegne beretning. Der vedlsegges en skriftlig
beretning som bilag 1.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal til bestyrelsens beretningen. Der blev spurgt til
eventuel etape 3 af altanprojekt, hvilket bestyrelsen redegjorde for.

Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen var enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af drsrapport for 2021 og status med revisors pategning til
godkendelse

Advokat Jacob Glistrup gennemgik &rsrapporten for 2021.

Andelsboligforeningens samlede indtaegter udggr for aret kr. 3.921.706. Det bemaerkes,
at der er udgiftsfgrt et lejetab/tomgang pa ca. kr. 400.000, -.

De samlede drifts-og foreningsomkostninger udggr kr. 2.668.338. I udgifterne er inde-
holdt ekstraordinzer vedligeholdelse pa ca. kr. 780.000, -. Der er herudover kun enkelte
forventede udsving i forhold til budget.
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Finansielle udgifter udger kr. 1.097.120, efter fradrag af stgtte pa lan.

Det samlede resultat viser et overskud pa kr. 156.248. Der er herudover betalt prioritets-
afdrag med kr. 1.056.665, saledes at der for aret overfgres en restandel af arets resultat
med et underskud pa kr. 900.417.

Dirigenten gennemgik herefter balancen og egenkapitalopggrelsen i forbindelse andels-
kronen. Ejendommen medtages fortsat til den offentlige vurdering. Der sker en mindre
regulering af egenkapitalen i forhold til de afsatte reserver til vedligeholdelse af ejendom-
men. Der foreslds en andelskrone p& 44,50 pr. fordelingstal.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal, hvorefter dirigenten konstaterede, at arsregn-

skab og andelskrone var enstemmigt vedtaget.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2022 til godkendelse samt
beslutning om eventuel andring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik herefter driftsbudgettet for 2022. Der stilles ikke forslag om stig-
ning af boligafgiften. Dog @nsker man fremover at palaegge udgiften til udarbejdelse af

vand- og varmeregnskab pa selve regnskabet. Udgiften tages derfor ud af regnskabet,

men boligafgiften seettes ikke ned.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

5. Valg til bestyrelsen

P& valg var bestyrelsesmedlemmerne Betinna Roed og Frode Benedikt Nielsen, som
begge var villige til genvalg. Janus Hgm er udtradt af bestyrelsen. Der er sdledes forsat
en plads i bestyrelsen ledig. Ikke andre kandidater meldte sig.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Betinna Roed (formand) genvalgt i 2022 for to ar
Eva Mulvad genvalgt i 2021 for to ar
Kasper Jessing genvalgt i 2021 for to ar
Frode Benedikt Nielsen genvalgt i 2022 for to ar.
Frank Holm genvalgt i 2021 for to ar.
Rhea Dauerhgj Dahl genvalgt i 2021 for to ar

6. Valg af suppleanter

Som suppleanter for et ar valgtes Syeda Noor Ulain Shah.
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7. Valg af revisor

Der var genvalg til Beierholm Statsautoriserede Revisionspartnerselskab.

8. Valg af administrator

Der var genvalg til Skovgaard Alsig Advokater.

9. Forslag

a. Bemyndigelse gaeldende frem til naeste ordinaere generalforsamling om at
bestyrelsen har mandat til at indhente valuarvurdering, safremt det skgn-
nes hensigtsmaessigt

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

b. Bemyndigelse frem til naeste ordinaere generalforsamling om, at bestyrel-
sen bemyndiges til i samrdd med administrator og eventuelt revisor at om-
prioritere foreningens realkredit/eventuelt banklan.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

C. Bemyndigelse til at optage Ian til finansiering af altanprojekt etape 2 med
et provenu til at deekke de samlede omkostninger for opsaetning af altaner
pa andelsboligforeningens ejendom, det samlede provenu overstiger ikke
kr. 2.mio. Tillzegsbeldningen medfgrer forhgjelse af pantet i egendommen.
Godkendes bemyndigelsen, har bestyrelsen mandat til at underskrive ldne-
og pantsatningsdokumenter.

Der optages et fast forrentet 1dn med afdrag med en Igbetid pa 30 ar. Ydel-
sen pa ldnet modsvares af en opkraevning hos de 1) andelshavere som har
fdet altan med deres andel af de faktiske afholdte udgifter og 2) som en
forhgjelse af lejen hos de tre beboelseslejere, inden for det niveau, som
endeligt kan godkendes af huslejenzevnet, sdfremt der ggres indsigelser.

Dirigenten gennemgik forslaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen enstemmigt kunne tilslutte sig bemyndi-
gelse til bestyrelsen om at optage finansiering til altanprojektet. Dirigenten redegjorde
for, at byggeregnskabet var ved at blive udfzaerdiget og nar dette var faerdigt, vil man
hjemtage l&anet hos Nykredit, som et fastforrentet I18n over 30 &r med fast rente og af-
drag. De andelshavere, der har faet altan vil herefter blive opkreevet en ydelse, svarende
til deres andel af de samlede udgifter for altanprojektet. Dirigenten konstaterede slutte-
ligt, at bestyrelsen havde mandat til at underskrive ngdvendige dokumenter for at gen-
nemfgre lanoptagelsen.

d. Bemyndigelse til bestyrelsen til at omlaegge foreningens nuvaerende tre
stottede 1dn med en restigbetid pa 2x 6 ar og 1x 7 ar. Der optages et nyt
fast forrentet 1dn med afdrag med en Igbetid pa 20 3r, der sker sdledes en
Igbetidsforlaengelse af alle tre 13n.

Med omlzegningen opnas en likviditetsbesparelse i driftsbudgettet, selvom
stotten bortfalder i forbindelse med omlagningen.
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Godkendes bemyndigelsen, har bestyrelsen mandat til at underskrive ldne- og
pantszatningsdokumenter.

Bestyrelsen og dirigenten redegjorde for forslaget. Der var lejlighed til at stille spgrgsmal.
Dirigenten konstaterede herefter at forslaget af generalforsamlingen var enstemmigt ved-
taget.

Bestyrelsen havde saledes mandat til at opsige de nuvaerende tre stgttede 1an og hjem-
tage nyt 1&n, som et 20-arigt 183n med afdrag. Der indeholdes det seedvanlige mandat til
at underskrive de ngdvendige dokumenter for gennemfgrsel af laneomlaegning.

e. Refinansiering af andelsboligforeningens F10-13n uden afdrag. Med udgan-
gen af 2022 skal F10-lanet refinansieres. Lanet er afdragsfrit til udlgb i
2043.

Med det nuvaerende renteniveau (maj 2022) vil ydelsen pa lanet blive fast-
lagt til forventeligt den samme ydelse som i dag.

Bestyrelsen stiller forslag om, at hvis renteniveauet i efterdret 2022 ligger
pa samme niveau eller ikke vaesentlig forringer foreningen likviditet, sa re-
finansieres F10-l3net for en ny periode pa 10 ar med forsat afdragsfrihed.

Bestyrelsen vil fglge udviklingen i renteniveauet og evt. indkalde til ekstra-
ordinaer generalforsamling, hvis renteniveauet sendrer sig markant i for-
hold til den nuvaerende ydelse pa lanet.

Godkendes forslaget, har bestyrelsen mandat til at underskrive lane- og
pantsatningsdokumenter i forbindelse med refinansieringen.

Dirigenten gennemgik forslaget og bestyrelsen supplerede med tanker om eventuel refi-
nansiering af I8net ultimo 2022.Der blev redegjort for, at ndr man nu havde vedtaget at
Igbetidsforleenge de stgttede 13n til et ny 20-3rigt 18n, gav det mening, at sdfremt renten
ikke aendrer sig seerligt meget, at man accepterer en refinansiering af F10 I3net med 10
ars yderligere afdragsfrihed til en fast rente. Andelsboligforeningen haber, at renteni-
veauet ikke aendrer sig vaesentligt, sdledes at det ikke gar ud over foreningens likviditet.
Skulle det ske, har man ved omlaegning af de stgttede I&n opnaet en del likviditetsbespa-
relse hvad angar finansiering.

Dirigenten konstaterede, at forslaget var enstemmigt vedtaget. Bestyrelsen havde sdle-

des mandat til at opsige de nuvaerende tre stgttede I18n og hjemtage nyt 18n, som et F10
I&n med afdragsfrihed til en fast rente.

10. Eventuelt

Der blev trukket lod til den interne venteliste.

Flere andelshavere oplyste, at de ikke havde faet mail omkring indstilling af kandidater til
den eksterne venteliste. Det blev derfor besluttet, at der ville blive omdelt en skrivelse
med opfordring til de andelshavere. Der vil herefter blive trukket lod pa administrator-
kontor umiddelbart efter fristens udlgb.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 20.54.



Som dirigent og referent:

Jacob Glistrup

I bestyrelsen:

Rhea Dauerhgj Dahl

Eva Mulvad

Frode Benedikt Nielsen

Betinna Roed
Formand

Frank Holm

Kasper Jessing
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Formanden og bestyrelsens beretning for 2021

Sa slap vi af med Corona... sadan da.

Inden jeg gar videre, vil bestyrelsen lige pa tur rejse sig og praesentere sig:
Andelsforeninger er et feellesskab. Det er derfor én for alle og alle for én.

Nar du kgber en andelsbolig, ksber du dig ind i et forpligtende faellesskab, som bade indebzerer gkonomi-
ske haeftelser, indflydelse pa drifts- og vedligeholdelsesbeslutninger og en vis grad af socialt faellesskab med
de gvrige beboere.

| den daglige drift af en andelsboligforening kan der opsta usikkerhed om, hvornar pligten for vedligehol-
delse er hos den enkelte andelshaver eller hos andelsboligforeningen. Som meget andet, er vedligeholdel-
sesansvaret ogsa bestemt i vores vedtaegter. Som hovedregel har du ansvaret for vedligeholdelse af din
egen bolig, altsd de elementer, som er indvendigt, eksempelvis toilet, vandrette vandrgr, indvendige sider
af altanen, gulv og malerarbejde.

Dette betyder ogsa, at nar | far besked om, at der skal en handvaerker ind i jeres lejlighed, og | vaelger ikke
at veere hjemme eller aflevere en nggle til en kontaktperson/bestyrelsesmedlem, sa skal vi ofte have den
samme handvaerker ud 2-3 gange, og dette skal vi pt. haefte for feelles.

Bestyrelsen bestar af andelshavere som jer, og dermed er vi private personer. Al kontakt og henvendelser
bgr ga via kontaktmailen. Emner og ikke akutte problemstillinger tager vi altid op pa vores bestyrelsesmg-
der, hvilket vi har mellem 8-10 af om aret. Dette betyder, | ikke altid skal forvente at fa svar med det
samme. Jeg ved, vi har en FB side, men den er en privat gruppe og som sadan ikke et forum, hvor medlem-
mer af bestyrelsen er forpligtet til at svarer pa opslag, som vi ikke selv har lavet. Nar vi taler/skriver pa
vegne af bestyrelsen vil vi skrive det, ellers er det som privatpersoner. Pa alle sociale forum hvor medlem-
mer af bestyrelsen matte vaere. er vi der som private personer.

| det ar som er gaet, har vi en del af tiden matte holde virtuelle mgder, og kontakt med handveerkere har
vaeret en del besveerligt og langsomt og flere gange en direkte kamp at fa nogen ud.

Det var igen et hardt ar for mange af vores erhvervslejere, hvoraf flere allerede hang med rumpetten i
vandskorpen.

Vi modtog ngglerne fra Club 34, foged-sag blev afsluttet, og vi kunne endelig se, hvordan det stod til med
lokalet. Et par gange var bestyrelsen, med enkelte af jer her fra foreningen, nede og banke skilleveegge ned
og smide effekter ud. Det var dog sa keempestort et arbejde at vi betalte Steffen gadrdmandsfirma til at sta
for nedrivningen og udsmidningen. Der er lavet el, og VVS er tjekket ud. Vi har faet sat nye vinduer og dgre
i, og er pt. i gang med forhandlingerne omkring udlejning af lokalet.

Vi har faet en opsigelse af lejemalet slagteren pa Gasveerksvej, der er allerede 2 interessenter i lokalet, sa
den genudlejning har vi forhabentlig snart pa plads.

Som altid har vi da faet lavet lidt sma ting © i arets Igb

Nye altaner, som da de endelig skulle seettes op gik hurtigt. Der har vaeret et par sma justeringer i lejlighe-
derne efterfglgende. Det var et stort arbejde med koordinering af handvaerkere og jer.
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Sma reparationer og sa det store emne varmen... Vi er godt klar over, vi ikke er i mal, sa nar fyringssaesonen
starter igen, er jeg sikker pa vi starter pa en ny omgang udbedring.

Vi har ogsa i det forgangne ar haft en del salg, og dermed er der kommet nye andelshavere. | den forbin-
delse skal jeg igen minde jer om, at altanerne er omfattet af husorden, og dermed skal fester og lar-
mende/stgjende aktivitet ophgrer kl. 22 @ Der er meget lydt i garden som nogen af jer ved. Det gar galt
hver sommer, og det er bare ikke sjovt med henvendelser fra Gardlauget omkring fester. | ar vil disse pata-
ler blive sendt til jer og blive lagt i jeres lejligheds sag.

Ligeledes nar | har opholdt jer i garden sa husk at rydde op efter jer. Vi sender jer Gard-ordenen pa mail og
skal bede jer om at overholde den.

Skralde situationen er et emne vi har rejst hos Gardlauget, og vi gnsker fortsat at samarbejde med dem og
vores administrator om emnet. Pt. har vi i vores bestyrelse parkeret den opgave. Vi er kgrt dgd i at lege po-
litimaend @

Som det sidste vil de som kender mig taenke: hvor er opremsningen af alle projekterne formanden mener
bestyrelsen skal arbejde med naeste ar. | har faet et par stykker, men vi skal efter GF have gransket til-
standsrapporten ngje, men mest kommer den til at sta pa at holde gje og lave en planlaegning omkring vo-
res lan. Mere om de lan under eller i forbindelse med regnskabsaflaegningen.

For nu, bare for at glaede os alle: Hjalp hinanden og jeres naboer og husk nu, at vi pga. brand ikke ma have
opbevaring pa trapperne. Det kan blive sa dyrt iseer ved en brandinspektion

Betinna
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DbSiLZZIfnXFTMZm4SxlbAp4dmjYaFGIi8HKbTUquU303eZZfXIavfPiw8zcaThjupXFGnKdPLUu
NSEJQMvJTnJawjYEEJoJQ1XkdPLJE7QLXFPPLZWp9UYwsvIKTvHqMmUvvIUp0S0V2q3nOlUXNnKd
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2OjEwMC4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzEwMC4w
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 PlZrkgc6seCs5Dk9pmjvwpKmrknUB5oVythvWe4g24E=


 
NSPbcCVwaZy082s8rt+jZwkQmHCKBMl5BRAFn/tJngq1HnjG0TrC+TTOQHopHnfYjCmWvHUDMeze
kDcZcA2P3S9V/gouQLSA9u/xLw8YE2aRzetJ2NSGyPx89j9uRwXkTuCHMIisWjJoX2d8EwzO24gV
Rl7DswXZM/VZQ57wU/75KdMoiE/77yJBo0QN/k1q4tIdhpezuHxBav2SyzW4X2rYvHHUWwnc6LXI
agziY8W1hyHzKYmVWslUZ42QSP4nQ9+N8N9IRrUpTNBZtyMlt1AxTrE7xU+z/hg4RTAczD/sVR29
YBcDfT3qBmmi+QM7p16BGvElmO+7yZ3/n/heCg==
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  2022-07-08 12:17:20 UTC   Frode Benedikt Nielsen     74.125.208.128    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2022-07-08 20:36:24 UTC   Frode Benedikt Nielsen     74.125.208.159    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2022-07-08 20:36:24 UTC   Frode Benedikt Nielsen     74.125.208.128    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2022-07-08 20:36:26 UTC   Frode Benedikt Nielsen     194.62.169.21     The document was viewed by the signer                                                                      
  2022-07-08 20:36:27 UTC   Frode Benedikt Nielsen     74.125.208.159    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2022-07-08 20:36:28 UTC   Penneo system              194.62.169.21     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-08 20:40:31 UTC   Frode Benedikt Nielsen     194.62.169.21     The document was viewed by the signer                                                                      
  2022-07-08 20:40:33 UTC   Penneo system              194.62.169.21     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-08 20:40:40 UTC   Penneo system              194.62.169.21     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-08 20:40:55 UTC   Frode Benedikt Nielsen     194.62.169.21     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                        
  2022-07-09 07:23:33 UTC   Kasper Enok Jessing        74.125.208.157    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2022-07-09 09:17:16 UTC   Betinna Agnete Roed        93.167.39.159     The document was viewed by the signer                                                                      
  2022-07-09 09:17:24 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-09 09:17:24 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-09 09:17:24 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-09 09:17:24 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-09 09:17:24 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-09 09:17:24 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-09 09:17:24 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-09 09:17:24 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-10 09:03:29 UTC   Kasper Enok Jessing        74.125.208.154    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2022-07-10 11:47:10 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Kasper Enok Jessing" at "kasperjessing@gmail.com"            
  2022-07-10 11:47:10 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Betinna Agnete Roed" at "betinnaroed@rocketmail.com"         
  2022-07-10 17:45:51 UTC   Betinna Agnete Roed        93.167.39.159     The document was viewed by the signer                                                                      
  2022-07-10 17:45:52 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-10 17:45:52 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-10 17:45:52 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-10 17:45:52 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-10 17:45:52 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-10 17:45:52 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-10 17:45:52 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-10 17:45:52 UTC   Penneo system              93.167.39.159     The document was viewed                                                                                    
  2022-07-10 17:46:28 UTC   Betinna Agnete Roed        93.167.39.159     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                       
  2022-07-10 18:25:55 UTC   Kasper Enok Jessing        74.125.208.158    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2022-07-10 20:41:10 UTC   Kasper Enok Jessing        74.125.208.131    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2022-07-10 20:41:10 UTC   Kasper Enok Jessing        74.125.208.159    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2022-07-11 05:36:28 UTC   Kasper Enok Jessing        74.125.208.131    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2022-07-11 05:36:33 UTC   Kasper Enok Jessing        172.225.210.215   The document was viewed by the signer                                                                      
  2022-07-11 05:37:26 UTC   Kasper Enok Jessing        172.225.210.208   The document was viewed by the signer                                                                      
  2022-07-11 05:37:27 UTC   Penneo system              172.225.210.208   The document was viewed                                                                                    
  2022-07-11 05:37:27 UTC   Penneo system              172.225.210.208   The document was viewed                                                                                    
  2022-07-11 05:37:27 UTC   Penneo system              172.225.210.208   The document was viewed                                                                                    
  2022-07-11 05:37:27 UTC   Penneo system              172.225.210.208   The document was viewed                                                                                    
  2022-07-11 05:37:27 UTC   Penneo system              172.225.210.208   The document was viewed                                                                                    
  2022-07-11 05:37:27 UTC   Penneo system              172.225.210.208   The document was viewed                                                                                    
  2022-07-11 05:37:27 UTC   Penneo system              172.225.210.208   The document was viewed                                                                                    
  2022-07-11 05:37:27 UTC   Penneo system              172.225.210.208   The document was viewed                                                                                    
  2022-07-11 05:37:29 UTC   Penneo system              172.225.210.208   The document was viewed                                                                                    
  2022-07-11 05:37:37 UTC   Penneo system              172.225.210.208   The document signing process was completed                                                                 
  2022-07-11 05:37:37 UTC   Kasper Enok Jessing        172.225.210.208   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                        
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